
 

 

รายงานผลการปฏบิติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนนิการ) 
ของนติิบุคคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั  

(เดมิของบรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ี้  จ  ากดั) 
ตัง้อยู่ท่ีสขุุมวิท 41 แขวงคลองตนัเหนอื เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 

ระหว่างเดอืนมกราคม – มิถุนายน 2568 





รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถุินายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

I 

แบบ ตต.2 
รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
 

1. ช่ือโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั  
   
 ช่ือเดิมโครงการ - 
   
 เลขท่ี EIA 2180 
   
2. สถานท่ีตัง้ ถนนสุขุมวทิ 41 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 
   
3. ช่ือเจ้าของโครงการ นิตบุิคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั 
   
 ช่ือเดิมเจ้าของโครงการ บรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั 
   
4. สถานท่ีติดต่อ เลขที ่737 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร  
  โทรศพัท ์ :  08-6395-0209         โทรสาร  :  - 
  e-mail  :  Wichuda.Phancham@ap.jill.com 
   
5. จดัท าโดย บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
   
6. โครงการได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เม่ือ 
  วนัที ่14 มถุินายน 2547 
   
7. โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร ัง้สดุท้าย เม่ือ 
  วนัที ่14 มกราคม 2568 
   
8. รายละเอียดโครงการ   แสดงดงัรายละเอยีดโครงการในบทที ่2 
  

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม - มถุินายน 2568 

 

จดัท าโดย      
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บญัชีรายช่ือผู้ร่วมจดัท ารายงาน Monitor 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ) 

 

ล าดบัท่ี ช่ือ-นามสกลุ วฒิุการศึกษา หวัข้อท่ีท าการศึกษา 
สดัส่วนงาน 

คิดเป็น % 
ท่ีอยู่/ท่ีท างานปัจจบุนั 

1 นางสาวปณิชา  พรมชยั วทิยาศาสตรมหาบณัฑติ 
(สาขาเทคโนโลยสีิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

10% 

25/114 หมู่ 6 ซอยชนิเขต 1  
ถนนงามวงศว์าน แขวงทุ่งสองหอ้ง  

เขตหลกัสี ่กทม. 10210. 

2 นางสาวธนิดา  บุญรุ่งเรอืง 1. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาวทิยาศาสตรส์ิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม
ม า ต ร ก า ร ติ ด ต า ม ต ร ว จ ส อ บ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

10% 

3 นางสาวนภาจรสั  หมื่นวงษ ์ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ควบคุมดแูลการจดัท ารายงานฯ 20% 

4 นางสาวปวติรา  นาเหลก็ 1. วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอาชวีอนามยัและความปลอดภยั) 
2. สาธารณสุขศาสตรบณัฑติ 
(สาขาอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิง่แวดลอ้ม 

20% 

5 นางสาวนิรนัยา บรรดษิฐ วทิยาศาสตรบณัฑติ 
(สาขาสาธารณสุขศาสตร ์ 
เอกอนามยัสิง่แวดลอ้ม) 

ต ร ว จ ส อ บ ผ ล ก า ร ป ฏิ บั ติ ต า ม
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและจดัท ารายงาน 

40% 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

I 

 

สารบญั 
 
 หน้า 
  
สารบญั I 
สารบญัตาราง IV 
สารบญัรปู V 
   
บทท่ี 1 บทน า 1-1 
 1.1 ความเป็นมาของการจดัท ารายงาน 1-1 
 1.2 วตัถุประสงคข์องการจดัท ารายงาน 1-2 
 1.3 ขอบเขตการศกึษา 1-2 
 1.4 วธิกีารศกึษาและจดัท ารายงาน 1-2 
 1.5 แผนการด าเนินการประจ าปี พ.ศ. 2568 1-3 
   
บทท่ี 2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 2-1 
 2.1 ทีต่ัง้โครงการและการเดนิทางเขา้สูพ่ืน้ทีโ่ครงการ 2-1 
 2.2 ประเภทและขนาดพืน้ทีโ่ครงการ 2-4 
 2.3 องคป์ระกอบอาคารและการใชป้ระโยชน์ 2-4 
 2.4 การบรหิารโครงการ 2-6 
 2.5 ระบบสาธารณูปโภค 2-6 
 2.5.1 น ้าใช ้ 2-6 
 2.5.2 ระบบบ าบดัน ้าเสยี 2-8 
 2.5.3 ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 2-10 
 2.5.4 การจดัการมลูฝอยและสิง่ปฏกิลู 2-11 
 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 2-12 
 2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคภียั 2-14 
 2.5.7 แผนอพยพและปฏบิตักิารฉุกเฉิน 2-18 
 2.5.8 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า (Lightning Protection System) 2-19 
 2.5.9 ระบบระบายอากาศ 2-20 
 2.5.10 การจราจรและทีจ่อดรถภายในโครงการ 2-20 
 2.6 พืน้ทีส่เีขยีว 2-21 
   
บทท่ี 3 การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 3-1 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

II 

 

สารบญั (ต่อ-1) 
 

 หน้า 
  
บทท่ี 4 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 4-1 
 4.1 การปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 4-1 
 4.2  วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวเิคราะหต์วัอย่าง 4-4 
 4.2.1 วธิกีารเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 4-4 
 4.2.2 การตรวจวเิคราะหต์วัอย่างน ้า 4-4 
 4.3 การตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 4-6 
       4.3.1 ผลการการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 4-6 
 4.3.2 เปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 4-8 
   
บทท่ี 5 บทสรปุและขอ้เสนอแนะ 5-1 
 5.1  สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 5-1 
 5.2  สรุปผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 5-1 
   

  
   
   
   
   
   
   

   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   
   



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

III 

 

สารบญั (ต่อ-2) 
 

 หน้า 
  
ภาคผนวก  
ภาคผนวกที ่1 ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการ อาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 
 

ภาคผนวกที ่2 หนงัสอืส าคญัการจดทะเบยีนโครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั  
 2.1 เอกสารขอคดัส าเนาหนงัสอือนุญาตก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืรือ้ถอนอาคาร (อ.1) 
 2.2 หนงัสอืรบัรองการก่อสรา้งอาคาร ดดัแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร (อ.6)  
 2.3 หนงัสอืจดทะเบยีนอาคารชดุ (อช.10)  
 2.4 หนงัสอืจดทะเบยีนผูจ้ดัการนิตบิุคคลอาคารชุด (อช.12)  
 2.5 หนงัสอืจดทะเบยีนนิตบิุคคลอาคารชุด (อช.13)  
ภาคผนวกที ่3 ใบรายงานผลการวเิคราะหจ์ากหอ้งปฏบิตักิาร  
ภาคผนวกที ่4 ส าเนาเอกสารขึน้ทะเบยีนหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะหเ์อกชน 

บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
 

ภาคผนวกที ่5 เอกสารสอบเทยีบเครื่องมอืตรวจวดั  
ภาคผนวกที ่6 เอกสารประกอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 

 6.1 คู่มอืดแูลระบบบ าบดัน ้าเสยี  
 6.2 ใบเสรจ็การช าระเงนิเกบ็ขนมลูฝอย  
 6.3 แผนผงับรเิวณบ่อหน่วงน ้า  
 6.4 แบบฟอรม์ขอ้รอ้งเรยีน  
 6.5 กฎระเบยีบขอ้บงัคบัการเขา้อยู่พกัอาศยั  
 6.6 ตวัอย่างการตรวจสอบอุปกรณ์ดบัเพลงิ และถงัดบัเพลงิ  
 6.7 หมายเลขโทรศพัทต์ดิต่อหน่วยงานต่าง ๆ กรณีเกดิเหตุฉุกเฉิน  
 6.8 แผนฉุกเฉินระงบัเหตุอคัคภียั  
 6.9 ขัน้ตอนการใชอุ้ปกรณ์ดบัเพลงิและขอ้ควรปฏบิตัต่ิาง ๆ   
 6.10 การฝึกซอ้มดบัเพลงิ และอพยพหนีไฟ   
 6.11 แผนผงัพืน้ทีส่เีขยีวของโครงการ  
 6.12 คู่มอืการใชง้านและบ ารุงรกัษาเครื่องปรบัอากาศ  
 6.13 ขอ้ก าหนดชว่งเวลาเปิด - ปิด เครื่องปรบัอากาศ  
 6.14 เอกสารการทดสอบการท างานของระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียั  
 6.15 เอกสารการตรวจสอบระบบไฟฟ้าของอาคาร  
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IV 

 

สารบญัตาราง 
 
ตารางท่ี หน้า 
  
1.5-1 แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั  

ของนิตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี พ.ศ. 2568 
1-4 

2.2-1 การใชป้ระโยชน์พืน้ทีข่องโครงการ 2-4 
2.3-1 รายละเอยีดระยะห่างของอาคารจากแนวเขตทีด่นิและถนนสาธารณะ 2-4 
3.1-1 ผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) 3-2 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจดัท ำรำยงำน 

 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั ตัง้อยู่ทีบ่รเิวณปากทางเขา้ถนนสุขุมวทิ 41 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรงุเทพมหานคร ด าเนินการโดยบรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั โดยปัจจบุนัมอบหมายใหนิ้ตบิุคคลอาคารชุด เดอะ เมดสินั 
เลขที ่737 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 ดูแลรบัผดิชอบโครงการ ด าเนินการบนพืน้ที่
ขนาด 2-1-86 ไร่ ประกอบดว้ยอาคาร 1 อาคาร จ านวน 148 หอ้ง ซึง่โครงการตัง้อยู่บรเิวณย่านพาณิชยกรรมและทีพ่กัอาศยั
ส่วนใหญ่จะมอีาคารประเภทเดยีวกันกบัโครงการเปิดด าเนินการอยู่เป็นจ านวนมาก ส าหรบัรูปแบบของอาคารโครงการมี
ความเหมาะสมกบักลุ่มเป้าหมายที่เป็นทัง้ชาวไทยและชาวต่างชาติในย่านสุขุมวทิที่จะเขา้มาเป็นเจ้าของห้องชุดดงักล่าว  
โดยโครงการจะเป็นอกีทางเลอืกหน่ึงส าหรบัผู้ทีต่้องการที่อยู่อาศยัที่ทนัสมยัและอยู่ในย่านใจกลางเมอืง  ซึ่งโครงการอยู่ใน 
ข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อเสนอขอความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (สผ.) ดงันัน้ บรษิทัฯ จงึได้ด าเนินการจดัท ารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม
ส่งให้ สผ. พิจารณาจนได้รบัความเห็นชอบเรียบร้อยแล้ว ตามหนังสือที่ ทส 1009/6080 ลงวนัที่ 14 มิถุนายน 2547  
(ส าเนาหนงัสอืเหน็ชอบแสดงไวใ้นภาคผนวกที ่1) 
 

 ภายหลงัจากได้รบัการเหน็ชอบในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มจาก สผ. บรษิทัฯ มหีน้าทีป่ฏิบตัติาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีก่ าหนดไวใ้นเงือ่นไข
แนบทา้ยหนังสอืเหน็ชอบ และส่งรายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการให ้สผ. และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งรบัทราบเป็นประจ า 
ปีละ 2 ครัง้ ทัง้ในระยะการก่อสรา้งและระยะด าเนินโครงการ โดยรายงานฉบบัลา่สดุทีส่ง่ให ้สผ. พจิารณา เป็นรายงานผลการ
ปฏิบัติตามมาตรการฯ ครัง้ที่ 2 ประจ าปี 2567 รายงานสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม – ธนัวาคม 2567 
  
 ส าหรบัการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ทางโครงการไดม้อบหมายให ้บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์
รีเสริช แอนด์ เทคโนโลยี จ ากัด ซึ่งเป็นห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนที่ได้ร ับอนุญาตจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม  
เป็นผูต้รวจวดัคณุภาพสิง่แวดลอ้มและจดัท ารายงานเพือ่น าเสนอหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง ส าหรบัรายงานฉบบัน้ีเป็นการรายงาน
ผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ ระยะด าเนินการ จดัท าขึน้เพือ่รายงานผลการด าเนินงานระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
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1.2  วตัถปุระสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำน 
 

1) เพือ่สรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชดุพกั
อาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบิคุคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

2) เพือ่สรุปผลการปฏบิตัติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุดพกั
อาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบิคุคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

3)  เพื่อน าผลการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม มาเปรยีบเทยีบกบัค่ามาตรฐานทีห่น่วยงานราชการก าหนด 
และน าไปเป็นแนวทางในการจดัระบบการจดัการสิง่แวดลอ้ม เพือ่ลดผลกระทบต่อคุณภาพสิง่แวดลอ้มทัง้ภายในโครงการและ
ต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 

4) เพือ่สรปุเป็นขอ้มลูคณุภาพสิง่แวดลอ้ม น าเสนอต่อผูร้บัผดิชอบของโครงการเอง และหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
1.3 ขอบเขตกำรศึกษำ 
 

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิส ัน ของบริษัท โรจนะ พร็อพเพอร์ตี้  จ ากัด  
(โดยปัจจุบนัมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิสนั ดูแลรบัผิดชอบ) ที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม และเอกสารขอ้ก าหนดด้านสิง่แวดล้อมของหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง และท าการตรวจสอบผลการปฏบิตัติาม
มาตรการฯ ประเมนิผลการปฏบิตัติามมาตรการฯ พรอ้มทัง้เสนอแนะมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบเพิม่เตมิกรณีทีผ่ลการ
ตรวจวดัมแีนวโน้มวา่ การด าเนินกจิการของโครงการอาจจะก่อใหเ้กดิผลกระทบต่อคณุภาพสิง่แวดลอ้ม 
 
1.4 วิธีกำรศึกษำและจดัท ำรำยงำน 
 

การจดัท ารายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข ผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ด าเนินการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรือ่ง หลกัเกณฑ ์และวธิกีารจดัท ารายงานผลการปฏบิตัิ
ตามมาตรการที่ก าหนดไวใ้นรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมซึ่งผูด้ าเนินการ หรอืผูข้ออนุญาตจะต้องจดัท าเมื่อ
ไดร้บัอนุญาตใหด้ าเนินโครงการหรอืกจิการแลว้ พ.ศ.2561 มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

1.4.1 น าเสนอผลการปฏบิตัิตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่เสนอไว้ในรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดล้อม และขอ้ก าหนดเพิม่เติมโดยคณะกรรมการผูช้ านาญการสิง่แวดล้อมของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทที่ปรึกษาจะตรวจสอบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ทีโ่ครงการปฏบิตัเิปรยีบเทยีบกบัทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มอย่างละเอยีด โดยการด าเนินการ
ดงัน้ี 
 

1) จดัท าตารางเปรยีบเทียบมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

2) เหตุผลทีไ่มส่ามารถปฏบิตัติามไดห้รอืไมส่ามารถปฏบิตัไิดอ้ยา่งครบถว้น 
3) เสนอรายละเอยีดของโครงการในปัจจุบนั ทีเ่ปลีย่นแปลงจากรายละเอยีดทีเ่สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
4) เสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อมในสภาพปัจจุบนัที่เปลี่ยนแปลงไปจากมาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีไ่ดเ้สนอไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม พรอ้ม
ทัง้ใหเ้หตุผลประกอบการเปลีย่นแปลงดงักลา่ว 
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1.4.2 น าเสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดล้อม โดยท าการตรวจวดัและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมทัง้ประเมนิผลการตรวจสอบสภาพสิ่งแวดล้อม  
ต่าง ๆ ตามทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มอยา่งละเอยีด โดยมขีอ้มลูของการน าเสนอดงัน้ี 
 

1) แสดงจดุเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพสิง่แวดลอ้ม ไดแ้ก่ จดุเกบ็ตวัอยา่งคณุภาพน ้าทิง้ โดยใชแ้ผนทีป่ระกอบ 
2) แสดงดชันีในการตรวจวเิคราะห,์ วธิกีารเกบ็ตวัอยา่ง, วธิกีารวเิคราะหต์วัอยา่งตามทีก่ าหนดในรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม หรอืมาตรการทีเ่ป็นทีย่อมรบัของหน่วยงานราชการไทย 
3) สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพสิง่แวดลอ้ม วเิคราะห์ผล และเปรยีบเทยีบกบัมาตรฐานคุณภาพสิง่แวดลอ้ม

ของหน่วยงานราชการไทย 
4) แสดงภาพถ่ายขณะท าการเก็บตวัอย่าง, ภาพถ่ายเครื่องมอืขณะตรวจวดั โดยการถ่ายภาพจะเป็นการ

แสดงใหเ้หน็วา่เป็นการตรวจวดัตามสถานทีท่ีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 

1.5 แผนกำรด ำเนินกำรประจ ำปี พ.ศ. 2568 
 

จากรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิส ัน ของบริษัท โรจนะ  
พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด (โดยปัจจุบันมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิสนั ดูแลรบัผิดชอบ) ที่ผ่านความเห็นชอบ 
จากส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เมื่อวนัที่ 14 มิถุนายน 2547 บริษัทฯ จึงได้จดัท า
แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม แสดงดงัตารางที ่1.5-1  
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ตำรำงท่ี 1.5-1 
แผนการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั ของนิตบิคุคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) ประจ าปี พ.ศ. 2568 

คณุภำพส่ิงแวดล้อม/ต ำแหน่งตรวจวดั ดชันีท่ีตรวจวดั ควำมถ่ี 
แผนกำรตรวจวดั 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
1. กำรตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั 
      และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

- 2 ครัง้/ปี     
 

      
- 

  

2. ตรวจวดัคณุภำพน ้ำท้ิงจำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย               
2.1 น ้าเสยีกอ่นเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

(น ้าทีอ่อกจากสว่นแยกกาก) 
2.2 น ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั 

คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH),  
คา่ความสกปรกในรปูบโีอด ี(BOD), 
สารแขวนลอย (Suspended Solids),  

ซลัไฟด ์(Sulfide),  
สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด  

  (Total Dissolved Solids),  
ตะกอนหนกั (Settleable Solids), 

น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease), 
ไนโตรเจนในรปูทเีคเอน็ (TKN), 
แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์  
(Fecal Coliform Bacteria) 

ทุก 4 เดอืน        -    - 

3 ตรวจสอบตะกอนในบอ่พกัตะกอนส่วนเกิน 
จำกระบบบ ำบดัน ้ำเสีย 

              

3.1 บอ่พกัตะกอนสว่นเกนิจากระบบบ าบดัน ้าเสยี - ตรวจสอบ 
- สบูตะกอน 

2 ครัง้/ปี        -     
            

หมำยเหต ุ:  แผนการตดิตามตรวจวดัตามมาตรการ   ด าเนนิการตรวจวดัตามมาตรการ - ยงัไมถ่งึก าหนดการตรวจวดัตามทีม่าตรการก าหนด 
 
 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 2 

 
รำยละเอียดโครงกำรโดยสงัเขป 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

2-1 

บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 
2.1 ท่ีตัง้โครงการและการเดินทางเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

(1) ท่ีตัง้โครงการ 
 โครงการอาคารชุดพักอาศัย เดอะ เมดิสัน เป็นอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขายประกอบด้วย 1 อาคาร จ านวน  

148 ห้อง ตัง้อยู่ที่ซอยสุขุมวทิ 41 แขวงคลองตันเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร อยู่บริเวณทางเข้าถนนสุขุมวทิ 41  
บนพื้นที่ขนาด 2-1-86 ไร่ ซึ่งตัง้อยู่ในย่านพาณิชยกรรมและที่พกัอาศยั มลีกัษณะการใช้ประโยชน์พื้นที่โดยรอบเป็นกลุ่ม
อาคารขนาดใหญ่พเิศษและอาคารสูงประเภทอาคารพกัอาศยัรวม อาคารส านักงานและอาคารพาณิชยกรรม ซึ่งมลีกัษณะ
รปูแบบเช่นเดยีวกบัโครงการแสดงดงัรปูท่ี 2.1-1 โดยมอีาณาเขตตดิต่อดงันี้ 

ทศิเหนือ ตดิกบั พืน้ทีบ่า้นพกัอาศยั 
ทศิใต ้ ตดิกบั ถนนสขุมุวทิ 
ทศิตะวนัออก ตดิกบั ถนนสขุมุวทิ 41 
ทศิตะวนัตก ตดิกบั อาคารพกัอาศยัและอาคารพาณิชยกรรมขนาด 2 ถงึ 3 ชัน้ 

(2) การคมนาคมเข้าสู่พืน้ท่ีโครงการ 

 การเดนิทางเขา้สู่พื้นที่โครงการสามารถเดนิทางได้อย่างสะดวก โดยมเีสน้ทางเขา้ -ออก ได้หลายทศิทางด้วยกนั 
แสดงดงัรปูท่ี 2.1-2 

 1) จากสี่แยกถนนสุขุมวิท 21 (อโศก) ตัดกับถนนสุขุมวิท ตรงไปตามถนนสุขุมวิท เมื่อถึงสถานีรถไฟฟ้า 
พร้อมพงษ์ตรงไปประมาณ 200 เมตร จะพบที่ตัง้โครงการอยู่ซ้ายมอืบรเิวณมุมทางเขา้ถนนสุขุมวทิ 41 โดยทางเขา้ -ออก
โครงการจะอยู่ตดิกบัถนนสขุมุวทิและถนนสขุมุวทิ 41 ทัง้สองดา้น 

 2) จากสี่แยกถนนอโศกตดักบัถนนเพชรบุรีตดัใหม่ ตรงไปตามถนนสุขุมวิท 21 (อโศก) ประมาณ 1,300 เมตร  
จะถงึสีแ่ยกถนนสขุมุวทิ 21 (อโศก) ตดักบัถนนสขุมุวทิ เลีย้งซา้ยตรงไปเมื่อถงึสถานีรถไฟฟ้าพรอ้มพงษ์ตรงไปประมาณ 200 
เมตร จะพบทีต่ัง้โครงการอยู่ซา้ยมอืตดิกบัถนนสขุมุวทิตัง้อยู่บรเิวณมุมทางเขา้ถนนสขุมุวทิ 41 
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พืน้ท่ีโครงการ 
 

 

รปูท่ี 2.1-1 แสดงต าแหน่งทีต่ัง้โครงการ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

2-3 

  

 
 

 
 

 

รปูท่ี 2.1-2 สภาพแวดลอ้มโดยรอบพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 

รปูท่ี 2.1-2 แสดงทศิทางการจราจรภายในโครงการและทศิทางเขา้-ออกพืน้ทีโ่ครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดพืน้ท่ีโครงการ 

โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั เป็นอาคารชุดพกัอาศยัเพื่อขายขนาด 36 ชัน้ โดยอาคารดงักล่าวจดัเป็น
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ส าหรบัพื้นที่โครงการได้จดัสดัส่วนพื้นที่ออกเป็น 3 ส่วน คือ ส่วนที่ตัง้ของอาคาร 
มขีนาดพืน้ที ่1,662 ตารางเมตร ส่วนพืน้ทีถ่นนภายในโครงการขนาดพืน้ที ่1,647 ตารางเมตร และพืน้ทีส่เีขยีว 657 ตารางเมตร 
แสดงดงัตารางท่ี 2.2-1 และรปูท่ี 2.2-1 

ตารางท่ี 2.2-1 
การใช้ประโยชน์พืน้ท่ีของโครงการ 

 

ล าดบัท่ี รายละเอียดการใช้พืน้ท่ี 
เน้ือท่ี ร้อยละของ 

พืน้ท่ีทัง้หมด ไร่ ตารางเมตร 
1 ทีต่ ัง้อาคาร 1-0-15.5 1,662 42.14 
2 ถนนภายในโครงการ 1-0-23.75 1,673 42.42 
3 พืน้ทีส่เีขยีว 0-1-46.75 609 15.44 

รวมพืน้ท่ี 2-1-86 3,944 100.00 
 

ทีม่า : บรษิทั โรจนะ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ากดั, 2547 

2.3 องคป์ระกอบอาคารและการใช้ประโยชน์ 

อาคารโครงการเป็นอาคารชุดพกัอาศยัจ านวน 1 อาคาร โดยอาคารมรีูปแบบการพฒันาลกัษณะของอาคารในแนวดิง่ 
ส าหรบัโครงสรา้งของอาคารเป็นอาคารคอนกรตีเสรมิเหลก็ โดยมอีงคป์ระกอบและการใชป้ระโยชน์ คอื สว่นแรกบรเิวณชัน้ใต้ดนิ 
ถงึชัน้ที ่5 เป็นโถง โถงลฟิต ์หอ้งเครื่อง พืน้ทีจ่อดรถและทางวิง่ สามารถจอดรถยนตไ์ด ้261 คนั คดิเป็นพืน้ที ่8,966 ตารางเมตร 
ส่วนที ่2 บรเิวณชัน้ที ่6 ถงึชัน้ที ่36 เป็นส่วนพืน้ที่อาคารชุดพกัอาศยั คดิเป็นพืน้ที ่31,817 ตารางเมตร รวมมพีืน้ทีใ่ชส้อย
รวมทัง้หมดภายในอาคารเท่ากบั 39,170 ตารางเมตร มจี านวนหอ้งชุดพกัอาศยัทัง้หมดเท่ากบั 148 หอ้ง และทีจ่อดรถภายใน
อาคารเท่ากบั 255 คนั และทีจ่อดรถภายนอกอาคารเท่ากบั 6 คนั รวมทีจ่อดรถทีโ่ครงการเตรยีมไวท้ัง้หมด 261 คนั 

บรเิวณโดยรอบตวัอาคารจะมถีนนของโครงการอยู่โดยรอบอาคาร ซึง่ระยะห่างของขอบนอกสดุของอาคารจากแนวเขต
ทีด่นิโครงการหรอืจากแนวเขตทีด่นิของผูอ้ื่นอยู่ระหว่าง 6.01-26.14 เมตร แสดงดงัตารางท่ี 2.3-1 

ตารางท่ี 2.3-1 
รายละเอียดระยะห่างของอาคารจากแนวเขตท่ีดินและถนนสาธารณะ 

 

ทิศ 
พืน้ท่ีติดต่อแนวเขตท่ีดินบริเวณโดยรอบพืน้ท่ี

โครงการ 
ระยะห่างของขอบเขตนอกสดุของอาคารจากแนว

เขตท่ีดินเอกชน/ถนนสาธารณะ 
เหนือ พืน้ทีบ่า้นพกัอาศยั 6.00-6.70 
ใต ้ ถนนสขุมุวทิ 26.14 

ตะวนัออก พืน้ทีอ่าคารพกัอาศยัและพาณชิยกรรมขนาด 2-3 ชัน้ 6.07-7.68 
ตะวนัตก ถนนสขุมุวทิ 41 6.01 

 

ท่ีมา : บรษิทั สถาปนิก 49 จ ากดั, 2547 
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ป้ายชื่อของโครงการ สภาพภายนอกของอาคาร 

 

รปูท่ี 2.2-1 สภาพปัจจุบนัของโครงการ อาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 

บรเิวณทางเขา้-ออก พืน้ทีโ่ครงการ 

รัว้ถาวรของโครงการ 
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2.4 การบริหารโครงการ 

การบรหิารงานของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั ประกอบด้วย อาคารพกัอาศยั 1 อาคาร ขนาด 36 ชัน้  
มลีกัษณะการใชป้ระโยชน์เพื่อพกัอาศยั จ านวน 148 ห้อง การบรหิารงานภายในของโครงการในช่วงเปิดด าเนินการจะอยู่
ภายใต้การบรหิารจะอยู่ภายใต้การบรหิารงานของนิตบิุคคลอาคารชุด ซึง่มผีูจ้ดัการบุคคลเป็นผูด้ าเนินการแทนนิตบิุคคลใน
ฐานะผูจ้ดัการ โดยผูจ้ดัการมอี านาจดงันี้ แสดงดงัรปูท่ี 2.4.1 

 (1) ปฏบิตักิารใหเ้ป็นไปตามมตทิีป่ระชุมเจา้ของร่วมหรอืคณะกรรมการ 
 (2) ในกรณีทีจ่ าเป็นและเร่งด่วน ผูจ้ดัการอาคารมอี านาจจดัการเพื่อความปลอดภยัของอาคารและจดัการทรพัยส์นิของ
ตนเอง 
 (3) เป็นผูแ้ทนของนิตบิุคคลอาคารชุด 
 (4) หน้าที่อื่นๆ ทัง้นี้ผู้จดัการต้องปฏบิตักิจิการในหน้าทีด่้วยตนเอง เว้นแต่กจิกรรมซึ่งตามขอ้บงัคบัหรอืมตทิีป่ระชุม
เจา้ของร่วมก าหนดใหม้อบหมายใหผู้อ้ื่นท าแทนได ้
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.5 ระบบสาธารณูปโภค 

 2.5.1 น ้าใช้ 

  (1) ปริมาณน ้าใช้ 
 ปรมิาณการใชน้ ้าของโครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั แสดงดงัภาคผนวกท่ี 6.1  

  (2) แหล่งน ้าใช้ 
 โครงการตัง้อยู่ในเขตความรบัผดิชอบของการประปานครหลวง สาขาสุขุมวิท โดยโครงการท าการติดต่อ
ประสานงานขอใชบ้รกิารจากการประปานครหลวง ในการเชื่อมต่อท่อน ้าประปาจากท่อสง่น ้าของการประปานครหลวงรมิถนน
สขุมุวทิเขา้ไปเกบ็ในถงัเกบ็น ้าชัน้ใตด้นิของอาคารโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-1 

รปูท่ี 2.4-1 จุดตดิต่อนิตบิุคคล โครงการ 
 อาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 
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  (3) การส ารองน ้าใช้และระบบการจ่ายน ้า 
 โครงการได้จัดสร้างถังเก็บน ้ าเพื่อกักเก็บและส ารองน ้ าประปาจากการจ่ายของการประปานครหลวง 
เพื่อส ารองน ้าใชภ้ายในอาคาร จ านวน 2 ถงั มปีรมิาตรรวมเท่ากบั 580 ลกูบาศกเ์มตร โดยมรีายละเอยีดดงันี้ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-2 
 1) ถงัเกบ็น ้าใตด้นิจ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 460 ลกูบาศกเ์มตร (รวมน ้าส ารองดบัเพลงิ 120 ลกูบาศกเ์มตร) 
 2) ถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า จ านวน 1 ถงั ขนาดความจุ 120 ลกูบาศกเ์มตร (น ้าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

รปูท่ี 2.5-1 จุดตดิตัง้มเิตอรน์ ้าประปา 
  จากการประปานครหลวง 
 

รปูท่ี 2.5-2 ถงัส ารองน ้าใชบ้นชัน้ดาดฟ้าและชัน้ใตด้นิของอาคาร 
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2.5.2 ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

  (1) ปริมาณน ้าเสีย 
  น ้าเสยีจากอาคารโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ประเภทหลกัๆ คอื น ้าเสยีจากห้องสว้มและน ้าเสยีจากส่วนอื่นๆ 
ไดแ้ก่ น ้าเสยีจากการอาบลา้ง ซกัลา้ง ฯลฯ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-3 

 (2) รายละเอียดระบบบ าบดัน ้าเสีย 
    ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการประกอบดว้ย 1 ชุด ตัง้อยู่บรเิวณชัน้ใตด้นิของอาคารโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 
2.5-3 โดยน ้าเสยีทีเ่กดิขึน้ภายในอาคารทัง้น ้าเสยีจากหอ้งชุดพกัอาศยัส านักงาน พืน้ทีจ่อดรถยนต์ และพืน้ทีส่นัทนาการ 
จะไหลเขา้สูท่่อรวบรวมน ้าเสยีไปยงัระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 

 ส าหรบัระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมทีโ่ครงการเลอืกใช้เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยี ชนิดเติมอากาศแบบผวิสมัผสัแผ่น
กรองชีวภาพ (Contact Aeration Biofilter) Model CAB-180-D3 ระบบดงักล่าวได้รบัการออกแบบให้สามารถรองรบัได้ 
ไม่น้อยกว่า 157 ลูกบาศก์เมตรต่อวนั โดยน ้าเสยีจากอาคารจะคิดค่าความสกปรกหรือบีโอดีที่เข้าระบบเท่ากบั 260 
มิลลิกรมั/ลิตร มีประสิทธิภาพของระบบที่ออกแบบประมาณร้อยละ 92 ดงันัน้ ระบบบ าบดัน ้าเสยีรวมจึงมีขนาดและ
ประสทิธิภาพที่จะรองรบัน ้าเสยีจากกิจกรรมต่างๆ ของอาคารได้อย่างเพียงพอ โดยน ้าที่ออกจากระบบจะมีค่ าบีโอด ี
ไม่เกนิ 20 มลิลกิรมัต่อลติร ซึง่เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 โดยตามประกาศฯ และกฎกระทรวงดงักล่าว โครงการซึง่เป็นอาคารอยู่อาศยัรวมทีม่พีืน้ทีอ่าคารเกนิ 
10,000 ตารางเมตร จงึจดัเป็นอาคารประเภท ข. ซึง่จะต้องมคี่าบโีอดใีนน ้าทิง้ไม่เกนิ 30 มลิกิรมัต่อลติร ส าหรบัขัน้ตอน
การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีสรุปไดด้งันี้ 

 (ก) ส่วนแยกกาก (Solid Separation camber) 
  ส่วนแยกกากเป็นส่วนบ าบดัน ้าเสยีเบื้องต้น ท าหน้าที่แยกของแขง็ออกจากของเหลว และเกดิการย่อย
สลายสารอนิทรยีห์รอืสิง่สกปรกในระดบัหนึ่ง กากตะกอนส่วนหนึ่งเป็นสารอนิทรยีจ์ะถูกย่อยสลายไป ส่วนที่เหลอืจะสะสม
อยู่กน้ถงัและมบีางส่วนลอยตวัอยู่บนผวิน ้า สิง่สกปรกในน ้าเสยีทีถู่กกกัอยู่ในถงัเกรอะ ซึง่เป็นสารอนิทรยีจ์ะเกดิการย่อย
สลายโดยแบคทเีรยีจ าพวกไม่ใชอ้ากาศ (Anaerobic Bacteria) 

 (ข) ส่วนกรองเติมอากาศ (Contact Aeration Bio filter chamber, CAB) 
  ส่วนกรองเตมิอากาศท าหน้าทีบ่ าบดัน ้าเสยีจากถงัเกรอะอกีครัง้ ในส่วนบ าบดัส่วนนี้เป็นส่วนบ าบดัโดยใช้

สื่อชวีภาพ (Bio cell) เป็นตวักลางเพื่อใหจุ้ลนิทรยีช์นิดใชอ้ากาศ (Aerobic Bacteria) ทีช่่วยในการย่อยสลายสารอนิทรยี์ยดึ
เกาะเป็นฟิลม์ชวีภาพ  

 (ค) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation chamber) 
 ส่วนตกตะกอนจะรบัน ้าเสยีจากส่วนกรองเตมิอากาศ และท าหน้าทีแ่ยกตะกอนแบคทเีรยีออกจากน ้าเสยี 

โดยท าการเกบ็กกัน ้าทิง้ไวใ้นช่วงเวลาหนึ่งเพื่อลดความเรว็การไหลของน ้าทิง้ลง เพื่อใหต้ะกอนสามารถจมตวัลงสู่กน้บ่อได้
ด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ตะกอนทัง้หมดจะถูกส่งกลบัเขา้ไปยงับ่อเติมอากาศเพื่อเพิม่ความเขม้ขน้ของจุลชพีให้มปีรมิาณ
เพยีงพอกบัสารอนิทรยีท์ีม่อียู่ในบ่อเตมิอากาศ น ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดัจากสว่นตกตะกอนจนกระทัง่มคีุณภาพไดต้ามเกณฑ์
มาตรฐานแล้ว จะระบายลงบ่อหน่วงน ้ าบริเวณด้านหน้าอาคารโครงการก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 
รมิถนนสขุมุวทิต่อไป 
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รปูท่ี 2.5-3 ผงัขัน้ตอนการบ าบดัน ้าเสยีของโครงการ 
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 (3) การดแูลระบบบ าบดัน ้าเสีย 
 ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการเป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดกรองเตมิอากาศแบบผวิสมัผสั (Contact Aeration Bio 

filter) model CAB-180-D3 ซึ่งระบบบ าบดัน ้าเสยีดงักล่าวจะสามารถท างานได้อย่างมปีระสทิธภิาพและมอีายุการใชง้านได้
ยาวนานขึน้อยู่กบัการดูแลและบ ารุงรกัษา โดยโครงการจดัใหม้บีรษิทัเอกชนเขา้มาตรวจเชค็การท างานของระบบบ าบดัน ้า
เสยีเป็นประจ าและจดัใหม้เีจา้หน้าทีซ่่อมบ ารุงประจ าอยู่ทีโ่ครงการคอยตรวจสอบการท างานเบือ้งตน้ของระบบเป็นประจ าทุก
วนัเพื่อใหร้ะบบบ าบดัน ้าเสยีมสีภาพดพีรอ้มใชง้านเสมอ  

 2.5.3 ระบบระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม 

  (1) ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกลูภายในอาคาร 
 น ้าเสยีทุกชนิดทีร่ะบายออกจากเครื่องสุขภณัฑ ์หอ้งน ้า หอ้งสว้ม หอ้งครวั และจากส่วนอื่นๆ ทีใ่ชน้ ้าทัง้หมด

ภายในอาคาร จะระบายออกจากแหล่งก าเนิดน ้ าเสียภายในแต่ละชัน้ของอาคารและถูกรวบรวมไปยังระบบบ าบัด 
น ้าเสยีของโครงการ 

 1) ท่อระบายน ้าเสยี (Waste Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายน ้าเสยีในแนวดิ่งขนาด 3 และ 4 นิ้ว ท าหน้าที่
ระบายน ้าเสยีจากการอาบและซกัลา้งลงสูท่่อระบายน ้าเสยีในแนวนอนขนาด 4 นิ้ว 
 2) ท่อระบายน ้ าโสโครก (Soil Pipe) ประกอบด้วยท่อระบายน ้ าโสโครกในแนวดิ่งขนาด 4 และ 6 นิ้ว  
ท าหน้าทีร่ะบายน ้าโสโครกจากหอ้งน ้าของหอ้งพกั และห้องน ้าส่วนกลางต่างๆ ลงสู่ท่อระบายน ้าโสโครกในแนวนอนขนาด  
6 นิ้ว รวมกบัน ้าเสยีจากสว่นอื่นๆ ลงสูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมเพื่อท าการบ าบดัต่อไป 
 3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ประกอบด้วยท่อขนาด 3 และ 4 นิ้ว เป็นท่อที่ใชส้ าหรบัใหอ้ากาศผ่านเขา้
หรอืออกจากระบบท่อระบายน ้าเสยีและน ้าโสโครก โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อรกัษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้าใหม้กีาร
เปลี่ยนแปลงน้อยทีสุ่ด นอกจากนี้ยงัช่วยใหม้อีากาศหมุนเวยีนอยู่ภายในท่อระบายน ้าเพื่อดกักลิน่ (Trap Seal) จากเครื่อง
สขุภณัฑเ์อาไว ้
 น ้าเสยีทีร่ะบายจากอาคารโครงการ เมื่อไหลลงสูช่ ัน้ล่างจะถูกรวบรวมเขา้สูร่ะบบบ าบดัน ้าเสยีรวมของโครงการ 
เพื่อเขา้สู่กระบวนการบ าบดัน ้าเสยีภายหลงัจากผ่านกระบวนการบ าบดัแล้วน ้าทิ้งดงักล่าว จะถูกระบายเขา้สู่บ่อหน่วงน ้า
โครงการก่อนทีจ่ะสบูระบายออกสูท่่อระบายน ้ารมิถนนสขุมุวทิต่อไป 

  (2) ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 
 การระบายน ้าฝนของอาคารโครงการ แสดงดงัรูปท่ี 2.5-4 ประกอบด้วยท่อระบายน ้าฝนแนวดิ่ง ซึ่งจะท า
หน้าทีร่ะบายน ้าฝนจากดาดฟ้าของอาคาร และระเบยีงหอ้งต่างๆ ลงสูบ่่อหน่วงน ้าของโครงการต่อไป 

  (3) ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
 ระบบระบายน ้าภายภายนอกโครงการ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-5 ซึง่ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร ประกอบดว้ย  
ท่อระบายน ้าขนาดเสน้ผ่าศูนยก์ลาง 0.30, 0.40 และ 0.50 เมตร ความลาดเอยีง 1:500 และบ่อพกัตรวจการระบายทุกระยะ 
5-10 เมตร ตลอดแนวท่อระบายน ้า โดยน ้าฝนจากอาคารและบรเิวณพืน้ทีส่่วนต่างๆ โดยรอบอาคารจะไหลลงสู่ท่อระบายน ้า
และไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าบรเิวณใต้ถนนบรเิวณด้านหน้าของอาคารโครงการ โดยบ่อมปีรมิาตรกกัเกบ็หรอืหน่วงน ้า 331 
ลูกบาศก์เมตร เมื่อฝนหยุดตกจะท าการสูบน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าทัง้หมดโดยใช้เครื่องสูบน ้าจ านวน 1 ชุด  ประกอบด้วย
เครื่องสูบน ้า 2 เครื่อง โดยมีอตัราการสูบเครื่องละ 0.075 ลูกบาศก์เมตรต่อวินาท ีซึ่งจะท างานจริง 1 เครื่อง และส ารอง  
1 เครื่อง กรณีที่เครื่องสูบน ้าหลักขดัข้อง เพื่อเป็นวิธีการควบคุมการระบายน ้ าออกจากพื้นที่ร ับน ้าโดยรอบโครงการ  
ไม่ให้อตัราการระบายน ้าหลงัการพฒันาเปลี่ยนแปลงไปจากอตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันาโครงการ ในการระบายน ้า 
ออกนอกพื้นที่โครงการและจะใช้ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 6 นิ้ว ในการควบคุมการระบายน ้าริมถนนสุขุมวิท  
ซึง่จะท าใหอ้ตัราการระบายน ้าออกหลงัการพฒันาบรเิวณดงักล่าวเท่านัน้อตัราการระบายน ้าก่อนการพฒันา  
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 2.5.4 การจดัการมูลฝอยและส่ิงปฏิกลู 

  โครงการได้จดัเตรียมถังรองรับมูลฝอยวางไว้ในภายในอาคารแต่ละชัน้และโครงการจดัให้มีห้องพกัมูลฝอย 
ชัน้ละ 1 หอ้ง โดยหอ้งพกัมูลฝอยตัง้แต่ชัน้ที ่3 ถงึชัน้ที ่30 ขนาด 1.9 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.8 ลูกบาศกเ์มตร และ
ห้องพกัมูลฝอยตัง้แต่ชัน้ที ่31 ถึงชัน้ที ่35 ขนาด 1.6 ตารางเมตร ความจุประมาณ 3.2 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในหอ้งพกั 
มูลฝอยมถีงัรองรบัมูลฝอยเปียก ถงัรองรบัมูลฝอยแหง้ และถงัรองรบัอนัตรายหรอืมูลฝอยมีพษิ ห้องพกัมูลฝอยดงักล่าวมี
ประตูปิดมดิชดิ อยู่บรเิวณโถงบนัไดส าหรบับรเิวณชัน้ใต้ดนิและชัน้ที ่2 ถงึชัน้ที ่5 ซึง่เป็นบรเิวณทีจ่อดรถ ทางโครงการได้
จดัเตรยีมให้มถีงัรองรบัมูลฝอยขนาด 50 ลติร จ านวน 2 ถงั บรเิวณโถงลฟิต์เพื่อรองรบัมูลฝอยในแต่ละชัน้  แสดงดงัรปูท่ี 
2.5-6 และรปูท่ี 2.5-7 

  ส าหรบัมลูฝอยทีเ่กดิขึน้จากส านกังานและผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้ง ผูพ้กัอาศยัแต่ละหอ้งจะเป็นผูร้วบรวมและน ามาทิง้
ภายในห้องพกัมูลฝอยในแต่ละชัน้ ทุกวนัจะมีพนักงานท าความสะอาดมาท าการเก็บกวาดท าความสะอาดบริเวณพื้นที่
ส่วนกลางทัง้หมดและจะจดัเกบ็รวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทจากหอ้งพกัมูลฝอยในแต่ละชัน้ใส่ถุงด าแลว้มดัปากถุงใหแ้น่น
แลว้เกบ็ขนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมบรเิวณชัน้ 1 ซึง่มขีนาดหอ้งพกัมลูฝอยหอ้งละ 5.7 ตารางเมตร ความจุ 11.4 ลูกบาศกเ์มตร
ต่อห้อง โดยแยกเป็นห้องพักมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยแห้งโครงการได้จัดเตรียม  
ถงัรองรบัมูลฝอยขนาด 200 ลติร จ านวน 2 ถงั เพื่อรองรบัมูลฝอยอนัตรายและมพีษิ ส าหรบัการล าเลยีงมูลฝอยจากอาคาร
โครงการจะใชล้ฟิต์ดบัเพลงิเป็นลฟิต์ในการเกบ็ขนมูลฝอยจากทุกชัน้ของอาคาร เพื่อรวบรวมมายงัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของ
โครงการก่อนให้ส านักงานเขตวฒันามาท าการเก็บขนต่อไป ส าหรบัน ้าชะมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยรวมจะระบายเขา้สู่  
ระบบบ าบดัน ้าเสยีของโครงการเพื่อท าการบ าบดัก่อนระบายออกสูท่่อระบายน ้าสาธารณะ 

  

รปูท่ี 2.5-5 ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 

  

รปูท่ี 2.5-4 ระบบระบายน ้าฝนของอาคาร 
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 2.5.5 ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าภายในโครงการจะแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คอื ระบบไฟฟ้าปกตแิละระบบไฟฟ้าส ารองดงันี้ 

(1) ระบบไฟฟ้าปกติ  
 ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบที่รบัการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสงูส่งใหก้บัอาคารโครงการ โครงการท าการตดิตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้าจ านวน 4 ชุด เพื่อแปลงไฟเพื่อจ่ายไปยงั Load 
ต่างๆ ภายในอาคารในภาวะปกต ิแสดงดงัรปูท่ี 2.5-8 

รปูท่ี 2.5-6 หอ้งพกัมลูฝอยรวมบรเิวณชัน้ 1 

  

  

รปูท่ี 2.5-7 ภาชนะรองรบัมลูฝอยภายในโครงการ 
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(2) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
 ในกรณีที่การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถให้บรกิารได้ ทางโครงการได้จดัให้มไีฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency 

Light) ภายในอาคารโครงการแสดงดงัรปูท่ี 2.5-9 ส าหรบัระบบไฟฟ้าฉุกเฉินของโครงการใชเ้ครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) 
จ านวน 1 ชุด ใช้น ้ามนัดเีซลเป็นเชือ้เพลิง ปรมิาณน ้ามนัที่ใชใ้นการเดนิเครื่องยนต์ 200 ลติรต่อชัว่โมง สามารถจ่ายไฟฟ้า
ส ารองไดน้าน 8 ชัว่โมง แสดงดงัรปูท่ี 2.5-10 โดยโครงการไดจ้ดัเตรยีมระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพื่อใชส้ าหรบัอุปกรณ์และระบบ
ต่างๆ ส าหรบัอาคารโครงการ ดงันี้ 

(ก) ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
(ข) ระบบสือ่สารและรกัษาความปลอดภยั 
(ค) ระบบลฟิต ์
(ง) ระบบน ้าใช ้
(จ) ระบบป้องกนัอคัคภียั 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รปูท่ี 2.5-8 หมอ้แปลงไฟฟ้าส าหรบัใชภ้ายใน 
 โครงการ 

 

รปูท่ี 2.5-10 เครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator) รปูท่ี 2.5-9 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
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2.5.6 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

(1) ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยั 

โครงการไดต้ดิตัง้ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียัภายในอาคารแสดงดงัรปูท่ี 2.5-11 ดงันี้ 

1) แผงควบคมุรวม (Fire Alarm Control Panel ; FCP) 
            แผงควบคุมรวมจะอยู่บรเิวณชัน้ที ่3 ท าหน้าทีเ่ป็นจุดศูนยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณตรวจรบัส าหรบัท างาน 

คือ เมื่ออุปกรณ์จ าพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อนที่ตัง้ไว้เริ่มท างานไม่ว่าตัวใด  
ตวัหนึ่งกจ็ะส่งสญัญาณและมเีสยีงสญัญาณทีแ่ผงควบคุมจนกว่าสวติชจ์ะตดัเสยีงแต่หากไม่มเีจา้หน้าทีต่ดัเสยีงระบบจะส่ง
สญัญาณเตอืนไปยงัโซนอื่นๆ พรอ้มกนั 

 
2) สวิตชก์ดแจ้งเหตดุ้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) 
 สวติชก์ดแจง้เหตุดว้ยมอืจะตดิตัง้อยู่บรเิวณโถงดา้นหน้าบนัไดกลาง และทางออกบนัไดหนีไฟทุกชัน้ของ

อาคารอยู่สูงจากพืน้ประมาณ 1.50 เมตร เป็นแบบชนิดดงึมแีท่งแก้วหรอืกระจกป้องกนัการดงึในสภาวะปกต ิมป้ีาย FIRE 
ชดัเจนม ีKey Switch ส าหรบัไขเพื่อสง่ General Alarm 

 

3) กร่ิงสญัญาณแจ้งเหต ุ(Alarm Bell) 
  กริง่สญัญาณแจง้เหตุมขีนาด 6 นิ้ว 24 โวลต ์ตดิตัง้อยู่บรเิวณโถงดา้นหน้าบนัไดกลาง และทางออกบนัได

หนีไฟทุกชัน้ของอาคาร อยู่สงูจากพืน้ประมาณ 2.20 เมตร ท างานแบบ DC Vibration Type ลกัษณะเป็น Gong Housing ท า
ดว้ย Die Cast Aluminum  

 

4) เครือ่งตรวจจบัควนั (Smoke Detector) 
  เครื่องตรวจจบัควนัมีวิธีการท างาน คือ เครื่องสามารถตรวจจบัควนัได้ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร  

ในพื้นที่สูงไม่เกนิ 5 เมตร และมหีลอดไฟสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมใ้นตวั เมื่อเครื่องท างานกจ็ะส่งสญัญาณไปยงัอุปกรณ์
ตรวจจบัของแผงควบคุมรวม เพื่อส่งสญัญาณต่อไปยงั Alarm Bell ใหด้งัขึน้ ตดิตัง้ไวบ้รเิวณหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง ส านักงาน 
โถงทางเดนิ หอ้งเครื่องต่างๆ ฯลฯ 

 

5) เครือ่งตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector) 
 เครื่องตรวจจบัความร้อนมวีธิกีารท างาน คอื เครื่องจะท างานเมื่อมอีตัราการเพิม่ของอุณหภูมเิกนิอตัรา

พกิดัทีต่ัง้ไว ้ทางโครงการท าการตดิตัง้ไวบ้รเิวณชัน้จอดรถ ทางเดนิและโถงลฟิต์ 
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(2) ระบบผจญเพลิงและป้องกนัเพลิงไหม้ แสดงดงัรปูท่ี 2.5-12 

1) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน ้าดบัเพลิง 
   ระบบท่อยนืและระบบฉีดน ้าดบัเพลงิของอาคาร ประกอบดว้ยท่อยนืขนาด 4 และ 6 นิ้ว เป็นระบบฉีดน ้า

ดบัเพลงิภายในอาคาร ใชเ้ครื่องสบูน ้าดบัเพลงิแบบ DFP (Diesel Fire Pump) จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสบูน ้าดบัเพลงิชว่ย 
(Jockey pump) จ านวน 1 เครื่อง โดยจะสูบน ้าจากถงัเกบ็น ้าส ารองดบัเพลิงใต้ดินและถังเกบ็น ้าดาดฟ้า ซึ่งมีขนาดความจุ
ส ารองส าหรบัน ้าสว่นทีใ่ชด้บัเพลงิไปยงัตูเ้กบ็สายฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ 

2) ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลิงอตัโนมติั (Sprinkler System) 
                        ระบบหัวกระจายน ้าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ของอาคารโครงการเป็นระบบท่อเปียก  
หวักระจายน ้าดบัเพลงิเป็นแบบปิด สามารถเปิดออกทนัททีีม่คีวามรอ้นสงูขึน้จนถงึอุณหภูมทิ างาน (ทีอุ่ณหภูม ิ135 -200 ºF) 
โดยจะตดิตัง้หวักระจายน ้าดบัเพลงิไวค้รอบคลุมพืน้ทีใ่ชง้านทุกชัน้ของอาคาร ยกเวน้ บรเิวณหอ้งไฟฟ้า โดยระบบนี้จะท างาน
เมื่อบรเิวณทีต่ดิตัง้มอีุณหภูมสิงูกว่าทีก่ าหนดจะท าใหห้วักระจายน ้าแตก และโปรยน ้ากระจายไปทัว่บรเิวณนัน้  

 

รปูท่ี 2.5-11 ระบบสญัญาณเตอืนอคัคภียัภายในอาคาร 
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3) ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิง 
โครงการได้จดัให้มีน ้าส ารองเพื่อใช้ในกิจกรรมต่างๆ ภายในอาคารอย่างเพียงพอ โดยกกัเก็บไว้ใน 

ถงัเกบ็น ้าใตด้นิและถงัเกบ็น ้าดาดฟ้า มคีวามจุรวม 580 ลกูบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใชส้ าหรบักจิกรรมต่างๆ ไดท้ัง้หมด 
นอกจากนัน้ไดจ้ดัใหถ้งัส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลงิในถงัเกบ็น ้าใตด้นิปริมาตร 120 ลกูบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าดบัเพลงิ
ไดน้านมากกว่า 30 นาท ีและถงัเกบ็น ้าดาดฟ้าถงัส ารองน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลงิไว ้120 ลกูบาศกเ์มตร ซึง่โครงการมปีรมิาณน ้า
ส ารองเพื่อการดบัเพลงิทัง้สิน้ 240 ลูกบาศก์เมตร จากการออกแบบสามารถส ารองน ้าเพื่อการดบัเพลงิได้นานมากกว่า 30 
นาท ี(ตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบบัที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540)) ซึ่งก าหนดใหต้้องมปีรมิาณน ้า
ส ารองดบัเพลงิไม่น้อยกว่า 30 นาท ี

4) หวัรบัน ้าดบัเพลิง (Fire Department Connections) 
โครงการจดัให้มีหวัรับน ้าดับเพลิงส าหรับอาคาร ส าหรับระบบฉีดน ้าดับเพลิงและระบบหวักระจาย 

น ้าดบัเพลงิ โดยหวัรบัน ้าดบัเพลงิส าหรบัรถดบัเพลงิจะใชแ้บบ Siamese Twin Connector พรอ้ม Check Valve หวัสวมเรว็
และฝาปิดมใีชไ้ดส้ าหรบัหวัสบูจากรถดบัเพลงิ 

5) เครือ่งดบัเพลิงชนิดมือถือ (Fire Extinguisher) 
โครงการจะติดตัง้เครื่องดบัเพลงิชนิดมอืถอืแบบผงเคมแีหง้ (Dry Chemical Extinguisher ABC Type) 

แบบหิว้ไดช้นิดมมีาตรวดัความดนัอยู่ในตวัไวใ้นตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ทุกตู ้ 
 

(3) บนัไดหนีไฟ (Stairwell) แสดงดงัรปูท่ี 2.5-13 
บนัไดหนีไฟท าดว้ยวสัดุทนไฟและไม่ผุกร่อน คอื คอนกรีตเสรมิเหลก็ และมชีัน้ละ 2 แห่ง โดยบนัไดหนีไฟมี

ทัง้หมด 2 แบบ คอื 1 แบบทีเ่ป็นทัง้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟอยู่บรเิวณกลางชัน้ตดิกบัโถงลฟิตภ์ายในอาคารชัน้ 1 ถงึชัน้
ดาดฟ้า และ 2 เป็นบนัไดทีต่ัง้อยู่ตดิกบับนัไดหลกัอยู่บรเิวณชัน้ใตด้นิถงึชัน้ดาดฟ้า 

ประตูหนีไฟของอาคารโครงการท าดว้ยวสัดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกพรอ้มตดิตัง้อุปกรณ์
ชนิดที่บดบงัให้บานประตูปิดได้เองและสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ทางออกสู่บนัไดหนีไฟไม่มธีรณีประตูมี
ความสงูจากชัน้บนสดุสูพ่ืน้ดนิอยู่ในต าแหน่งทีส่ามารถมาถงึไดโ้ดยสะดวก 

 
    (4) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light) แสดงดงัรปูท่ี 2.5-14 

 ป้ายบอกทางหนีไฟของอาคารโครงการจะเป็นชนิดเรอืงแสง โดยตวัอกัษรมขีนาดไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร 
พร้อมชุดชารจ์แบตเตอรี่ซึง่มกี าลงัเพยีงพอในการใช้งานขณะทีแ่หล่งจ่ายก าลงัไฟฟ้าในสภาวะปกตเิกดิขดัขอ้งไม่น้อยกว่า  
2 ชัว่โมง ตดิตัง้บรเิวณโถงทางเดนิและหน้าบนัไดหนีไฟภายในอาคาร 

 
 (5) แผนผงัอาคาร 

 โครงการจดัใหม้แีผนผงัของอาคารตดิไวบ้รเิวณโถงหน้าลฟิตใ์นแต่ละชัน้ของอาคารโครงการ  
 

 (6) ลานหนีภยัทางอากาศ 
 โครงการจดัใหม้ลีานหนีภยัทางอากาศอยู่ชัน้หลงัคาบนอาคารโครงการ มบีนัไดหนีไฟตัง้แต่ชัน้ล่างจนถงึลาน

หนีภยัทางอากาศ 
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รปูท่ี 2.5-12 ระบบผจญเพลงิและป้องกนัเพลงิไหม ้

 

 

 

 

รปูท่ี 2.5-13 บนัไดหนีไฟ 

 

 

รปูท่ี 2.5-14 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
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 2.5.7 แผนอพยพและปฏิบติัการฉุกเฉิน 

 นอกจากระบบป้องกนัและควบคุมอคัคภียัดงักล่าวขัน้ต้น โครงการได้จดัใหม้แีผนอพยพและปฏบิตักิารฉุกเฉิน
ส าหรบัโครงการ ในการนี้บริษัทที่ปรึกษาจึงเสนอแนะและได้รบัการตอบรบัจากโครงการในการด าเนินการจดัเตรยีมทมี  
อาสาสมคัรป้องกนัภยัภายใต้ความร่วมมอืระหว่างนิตบิุคคลอาคารชุดและผูพ้กัอาศยั โดยสงัเขปของแผนปฏบิตักิารฉุกเฉิน
ของโครงการดงัอธบิายไดด้งันี้ 

(1) แผนปฏิบติัการทัว่ไป 
(ก) จดัอบรมและสาธติการระงบัอคัคภียัเบือ้งต้นดว้ยถงัดบัเพลงิชนิดมอืถอืให้กบัเจ้าหน้าทีข่องอาคารและ

อาสาสมคัร โดยขอความอนุเคราะหจ์ากต ารวจดบัเพลงิทีร่บัผดิชอบในพืน้ทีโ่ครงการอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
(ข) ตดิประกาศแจง้เบอรโ์ทรศพัทฉุ์กเฉินเมื่อเกดิอคัคภียัของหน่วยงานราชการและเจา้หน้าทีข่องโครงการไว้

อย่างชดัเจนกบัแผนของอาคารแต่ละชัน้ 
(ค) ตดิป้ายแสดงวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิชนิดมอืถอือย่างชดัเจนทีจุ่ดตดิตัง้ถงัดบัเพลงิทุกจุด 
(ง) ติดตัง้แผนผงัแสดงต าแหน่งจุดติดตัง้ถงัดบัเพลิง ทางหนีไฟ และประตูหนีไฟในแต่ละชัน้และสามารถ

มองเหน็ไดอ้ย่างชดัเจน 
(จ) จดัใหม้แีผนปฏบิตักิารอพยพเมื่อเกดิอคัคภียั 
(ช) ตรวจสอบการท างานของสญัญาณฉุกเฉินและอุปกรณ์ทุกๆ วนัเสารส์ดุทา้ยของเดอืน 
(ซ) จดัตัง้กลุ่มอาสาสมคัรเพื่อท าหน้าที่ประสานงานกบัเจ้าหน้าที่ดบัเพลิงต ารวจ หน่วยกู้ภัยต่างๆ และ

ควบคุมด าเนินการปฏบิตัติามแผนซ้อมและฝึกอบรมในการป้องกนัและอพยพเมื่อเกดิอคัคภียัใหเ้ป็นไปอย่างมรีะเบยีบและ
รวดเรว็ 

(2) แผนปฏิบติัการเมื่อเกิดเหตเุพลิงไหม้ 
(ก) ผูพ้บเหตุการณ์ใชถ้งัดบัเพลงิมอืถอืเขา้ระงบัเพลงิไหมท้นัทแีละแจง้ไปยงัผูจ้ดัการอาคารทนัทหีลงัจาก

เขา้ระงบัเหตุเพลงิไหมแ้ลว้ 

(ข) ผูจ้ดัการอาคารส่งเจา้หน้าทีท่ีผ่่านการอบรมใชถ้งัดบัเพลงิและตู้อุปกรณ์ดบัเพลงิเขา้ช่วยระงบัเพลงิไหม ้
พรอ้มกบักลุ่มอาสาสมคัร  

(ค) ถ้าไม่สามารถระงับเพลิงไหม้ได้ให้ผู้จดัการอาคารแจ้งเหตุไปยงัหน่วยงานที่รับผิดชอบ คือ สถานี
ดบัเพลงิคลองเตย กรณีที่เกนิขดีความสามารถให้ขอความช่วยเหลอืจากสถานีดบัเพลงิใกล้เคียง คอื สถานีดบัเพลงิย่อย 
อาจณรงค ์บ่อนไก่ หรอืโทรศพัทแ์จง้เหตุหมายเลข 199 

(ง) กดสญัญาณเตอืนไฟใหด้งัขึน้และใหป้ฏบิตัติามขัน้ตอนการอพยพ 
(จ) เจ้าหน้าที่รกัษาความปลอดภยัและกลุ่มอาสาสมคัรจดัการจราจรเพื่ออ านวยความสะดวกให้กบัหน่วย

ดบัเพลงิทีจ่ะมาช่วยเหลอืไดอ้ย่างรวดเรว็ 

(3) แผนปฏิบติัการในการอพยพเมื่อเกิดอคัคีภยั 
(ก) จดัใหม้ป้ีายแสดงขัน้ตอนในการปฏบิตัเิมื่อไดย้นิสญัญาณเตอืนภยัในหอ้งพกัทุกหอ้งและสถานทีต่่างๆ ดงันี้ 

- ดบัไฟฟ้าและแหล่งก าเนิดความรอ้นทุกประเภททนัทใีหเ้รยีบรอ้ย 
- ตรวจดจู านวนคนในหอ้งพกัใหเ้รยีบรอ้ยก่อนออกจากหอ้งพกั 
- น ากุญแจหอ้งและกุญแจรถยนตอ์อกมาพรอ้มกบัลอ็กหอ้งใหเ้รยีบรอ้ย 
- ลงจากอาคารโดยการเดนิใหเ้รว็ทีสุ่ดไปตามทางเดนิหนีไฟทีใ่กลท้ีสุ่ดเท่านัน้ หา้มใชล้ฟิต์โดยเดด็ขาด

(ข) จดัซอ้มปฏบิตัติามขัน้ตอนในการอพยพอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 
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(4) แผนอพยพหนีไฟ 
แผนอพยพหนีไฟมอีงค์ประกอบต่างๆ เช่น หน่วยตรวจสอบจ านวนพนักงาน ผู้น าทางหนีไฟ จุดนัดพบ 

หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนะ ฯลฯ ควรไดก้ าหนดผูร้บัผดิชอบในแต่ละหน่วยงานโดยขึน้ตรงต่อผูอ้ านวยการดบัเพลงิ ดงันี้ 
1) ผูอ้ านวยการดบัเพลงิ คอื ประธานคณะกรรมการความปลอดภยัฯ 
2) ผูช้่วยผูอ้ านวยการดบัเพลงิ คอื หวัหน้าผูต้รวจการ ในแผนดงักล่าวควรก าหนดใหม้กีารปฏบิตัดิงันี้ 

(ก) หน่วยตรวจสอบจ านวนพนักงานมีหน้าที่ตรวจนับจ านวนพนักงานว่ามีการอพยพหนีไฟออกมา
ภายนอกบรเิวณทีป่ลอดภยัครบทุกคนหรอืไม่ 

(ข) ผูน้ าทางหนีไฟจะเป็นผูน้ าทางพนกังานอพยพหนีไฟตามทางออกทีจ่ดัไว้ 
(ค) จุดนัดพบหรอืเรยีกอีกอย่างว่า “จุดรวมพล” จะเป็นสถานทีท่ีป่ลอดภยั ซึ่งพนักงานสามารถทีจ่ะมา

รายงานตวัและท าการตรวจนับจ านวนได ้หากพบว่าพนักงานอพยพหนีไฟออกมาไม่ครบตามจ านวนจรงิหมายความว่ายงัมี
พนกังานตดิอยู่ในพืน้ทีท่ีเ่กดิอคัคภียั 

(ง) หน่วยช่วยชวีติและยานพาหนจะเขา้คน้หาและท าการช่วยชวีติพนักงานทีย่งัตดิคา้งอยู่ในอาคารหรอื
ในพืน้ทีท่ีไ่ดเ้กดิอคัคภียั รวมถงึกรณีของพนกังานทีอ่อกมาอยู่จุดรวมพลแลว้มอีาการเป็นลมชอ็คหมดสตหิรอืบาดเจบ็ เป็นตน้ 
หน่วยช่วยชวีติและยานพนะจะท าการปฐมพยาบาลเบื้องต้นและติดต่อหน่วยยานพาหนะให้ในกรณีที่พยาบาลหรอืแพทย์
พจิารณาตอ้งน าสง่โรงพยาบาล 

 2.5.8 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ (Lightning Protection System) 

ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าของอาคารโครงการเป็นระบบ Faraday Cage แสดงดังรูปท่ี 2.5-15 
การเชื่อมต่อระบบทัง้หมดใชว้ธิ ีExothermic Welded โดยมสีว่นประกอบทีส่ าคญั ดงันี้  

(1) เสาล่อฟ้า (Air Terminal) เป็นแท่งทองแดงปลายแหลมตดิตัง้บนเสาสงูเหนือดาดฟ้าและหลงัคาอาคาร 
(2) สายล่อฟ้าเป็นสายทองแดงเปลอืยขนาด 70 ตารางมลิลเิมตร ท าหน้าทีร่บัประจุจากอากาศเพื่อถ่ายลงสูด่นิ 
(3) สายน าลงดนิ (Down Conduct) ท าด้วยสายทองแดงเปลอืย ฝังในเสาคอนกรตี เพื่อเป็นทางผ่านของประจุ

จากเสาล่อฟ้าลงสูด่นิ 

(4) ระบบดนิ (Earthing System) เป็น Bare Copper Wire และค่าความตา้นทานของดนิมคี่าไม่เกนิ 5 โอหม์ 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

รปูท่ี 2.5-15 ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่า 
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2.5.9 ระบบระบายอากาศ 

(1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

การระบายอากาศภายในตวัอาคาร จะใชว้ธิกีลและวธิธีรรมชาต ิดงันี้ 
1) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิซึง่จะใชเ้ฉพาะกบัหอ้งในอาคารทีม่ผีนังดา้นนอกอาคารอย่างน้อยหนึ่ง

ด้านโดยจดัใหม้ชี่องเปิดสู่ภายนอกอาคารได ้เช่น ประตู หน้าต่างหรอืบานเกลด็ โดยโครงการไดจ้ดัใหม้กีารระบายอากาศ 
โดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

(ก) ตดิตัง้เครื่องปรบัอากาศภายในอาคารบรเิวณหอ้งต่างๆ ไดแ้ก่ หอ้งส านกังาน หอ้งพกัแขก หอ้งประชุม 
หอ้งชุดพกัอาศยั เป็นตน้ 

(ข) หอ้งน ้าทุกหอ้งจะตดิตัง้พดัลมดดูอากาศ โดยตดิตัง้เพื่อระบายอากาศออกภายนอกโดยตรง 
(ค) ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้า ห้องเครื่องปั้ม ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้อง เก็บของ  

หอ้งเครื่องลฟิต ์จะมกีารระบายอากาศตามช่องระบายอากาศผ่านหน้าต่าง ประตูทีเ่ปิดเขา้สูพ่ืน้ทีภ่ายในหอ้งต่างๆ ดงักล่าว 
(ง) หอ้งครวั ส าหรบัควนัจากการประกอบอาหารภายในหอ้งครวัจะผ่านเครื่องดดูควนัทีม่อีุปกรณ์ดกัไขมนั

และเครื่องกรองกลิน่และสิง่สกปรกก่อนระบายออกสูภ่ายนอก 

2) การระบายอากาศโดยวธิกีล โดยจดัใหม้จีกัรกลอุปกรณ์ขบัเคลื่อนอากาศเพื่อใหเ้กดิการน าอากาศภายนอก
เขา้มา   

(ก) บรเิวณทางเดนิในแต่ละชัน้ของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีบ่นัไดใหอ้ากาศสามารถผ่านได ้
(ข) บรเิวณลานทีจ่อดรถยนต์ตัง้แต่ชัน้ที ่1 ถงึชัน้ที ่5 มรีะบบระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิ โดยตวัผนัง

อาคารจะมชี่องเปิดบรเิวณทีจ่อดรถเพื่อใหอ้ากาศสามารถระบายได ้

(2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหนีไฟและโถงหน้าลิฟตด์บัเพลิง 

ภายในอาคารจดัใหม้พีดัลมอดัอากาศส าหรบับนัไดของอาคารทัง้ 2 แห่ง และโถงลฟิตด์บัเพลงิตัง้แต่ชัน้ใตด้นิ
ถึงชัน้ดาดฟ้า ซึ่งจะท างานเมื่อได้รบัสญัญาณการสัง่งานมาจากระบบ Fire Alarm โดยจะม ีDifferential Pressure Sensor 
เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบนัได ถ้าความดันเกินกว่าค่าที่ก าหนด Differential Pressure Sensor จะสัง่การให้ 
Pressure Relief Damper เพื่อเปิดระบายความดนัส่วนเกินออกไป ซึ่งสามารถหยุดการท างานของพดัลมได้ด้วย Manual 
Switch  
 

2.5.10 การจราจรและท่ีจอดรถภายในโครงการ 

ส าหรบัทางเขา้-ออกภายในโครงการนัน้จะเชื่อมต่อกบัถนนสขุมุวทิและถนนสขุมุวทิ 41 และโครงการไดค้ านึงถงึ
ความสมัพนัธร์ะหว่างการจราจรในโครงการกบัทศิทางการเดนิรถของถนนสาธารณะโดยรอบจงึก าหนดทางเขา้-ออกโครงการ 
2 แห่ง โดยการจราจรภายในโครงการก าหนดให้เดินรถได้ทัง้สองทิศทางและทิศทางเดียวและจะมีลูกศรแสดงทิศทาง
การจราจรพรอ้มป้ายสญัลกัษณ์จราจรอย่างชดัเจนพรอ้มพนักงานรกัษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้ -
ออกตลอด 24 ชัว่โมง ส่วนที่จอดรถยนต์ภายในโครงการได้จดัเตรียมไว้อย่างเพียงพอตามข้อบญัญตัิกรุงเทพมหานคร  
เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2534 ซึง่โครงการจดัเตรยีมทีจ่อดรถส าหรบัอาคารโครงการ จ านวน 261 คนั แสดงดงัรปูท่ี 2.5-16 
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2.6  พืน้ท่ีสีเขียว 

โครงการก าหนดใหม้พีื้นที่สเีขยีวภายนอกอาคารบรเิวณแนวเขตทีด่นิด้านหน้าและด้านขา้งอาคารโครงการ  
ซึ่งน ามาคดิอตัราส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อพื้นที่โครงการรวมพื้นที่สเีขยีวทัง้สิน้ 609 ตารางเมตร หรอืร้อยละ 15.44 ของพื้นที่
โครงการ เพื่อเป็นการช่วยรกัษาสภาพแวดล้อมโดยรอบและสร้างทศันียภาพทีด่ต่ีอโครงการและสิง่แวดล้อมขา้งเคยีง โดย
พันธุ์ไม้ที่โครงการเลือกปลูกบริเวณโดยรอบอาคาร โครงการเลือกพนัธุ์ไม้ยืนต้นได้แก่ ต้นหูกระจง ต้นจามจุรี ต้นปีป  
และตน้ปาลม์ ปัตตโิคต้ และปลกูหญา้นวลน้อย ทัง้นี้ โครงการยงัก าหนดใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวภายในอาคารโครงการ ไดแ้ก่ บรเิวณ
พืน้ทีจ่อดรถตัง้แต่ชัน้ใต้ดนิถงึชัน้ที ่5 และบรเิวณชัน้ที ่6 ของอาคาร ซึง่เป็นส่วนสนัทนาการ ส าหรบัพนัธุไ์มท้ีโ่ครงการเลอืก
ปลูกบรเิวณชัน้ใตด้นิถงึชัน้ที ่5 ไดแ้ก่ ไมก้ระถาง ส่วนบรเิวณชัน้ที ่6 ไดแ้ก่ ต้นหูกระจง ต้นปีป และหญ้านวลน้อย แสดงดงั
รปูท่ี 2.6-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

รปูท่ี 2.5-16 บรเิวณการจราจรและพืน้ทีจ่อดรถภายในโครงการ 
 

 

 

รปูท่ี 2.6-1 พืน้ทีส่เีขยีวภายในโครงการ 
 

  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 3 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรป้องกนั

และแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทท่ี 3 
การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
 
จากการศกึษารายละเอยีดโครงการในรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั 

เดอะ เมดิส ัน (ระยะด าเนินการ) โดยปัจจุบันได้ร ับมอบหมายให้นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ เมดิส ัน คอนโดมิเนียม  
ดูแลรบัผดิชอบโครงการใหป้ฏบิตัิตามมาตรการทีก่ าหนดไวใ้นรายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิง่แวดลอ้มฯ ซึ่งไดร้บัความ
เหน็ชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เมือ่เดอืนมถิุนายน พ.ศ.2547 สามารถสรุปผล
การปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ครัง้ที่ 1 ช่วงระหว่างเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568  
ไดด้งัต่อไปน้ี 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
 

โครงการ : โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
เจ้าของโครงการ : นิตบิคุคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั 
ท่ีตัง้โครงการ : ถนนสขุมุวทิ 41 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรงุเทพมหานคร 
จดัท ารายงานโดย : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั  
ช่วงเวลาท่ีรายงาน : ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
ประเภทโครงการ : อาคารอยูอ่าศยัรวม ตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคมุอาคาร จ านวนหอ้งพกัตัง้แต่ 80 หอ้งขึน้ไป  
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 ลกัษณะภมิูประเทศ 
     พื้ น ที่ โค รงก ารตั ้ง อ ยู่ ใน เข ต ก าร
ปกครองของเขตวฒันาจากการส ารวจชุด
ดินบรเิวณดังกล่าวพบว่าพื้นที่โครงการ
และพื้นที่ศกึษาประกอบด้วยดินชุดเดยีว 
คอื ดนิชุดธนบุรสีภาพพืน้ทีร่าบเรยีบ เป็น
ดินลึก  การระบายน ้ าค่อนข้างเหลว
ความสามารถในการอุ้มน ้ าสู ง ดินมี
ความสามารถใหน้ ้าซมึผา่นไดช้า้ 

- ช่วงด าเนินการ 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ พื้นที่
โครงการจะถูกพฒันาจากพื้นที่ของ
บ้านเดี่ยวมาเป็นอาคารชุดพกัอาศยั 
1 อาคาร ขนาด ความสูง 36 ชัน้ 
133.50 เมตร ซึ่งมีความสวยงาม
ทนัสมยัสอดคล้องและกลมกลืนกับ
สภาพภูมปิระเทศโดยรอบ ผลกระทบ
ต่อสภาพภูมิประเทศที่เกิดขึ้นจะอยู่
ในระดบัต ่า 

    

1.2 ลักษณะภูมิอากาศและคุณภาพ
อากาศ 

    ลักษณ ะภู มิ อากาศของกรุ งเทพ 
มหานครอยู่ภายใต้อิทธพิลของระบบลม
ส าคญัทีพ่ดัตามฤดูกาล 

- ช่วงด าเนินการ 
โครงการมีลักษณะเป็นอาคารเพื่อ
การอยู่อาศยั ฝุ่ นละอองทีเ่กดิขึน้ส่วน
ใหญ่จะเกิดจากการจราจรเข้า-ออก
โครงการซึง่คาดวา่จะมนียัส าคญัต ่า 

- ช่วงด าเนินการ 
(1) ควบคุมความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น 
ป้ายจ ากัดความเร็ว สัน นูน เพื่ อลดความเร็ว  
เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองบน
พืน้ผวิถนน 

 
-  โครงการก าหนดความเรว็ของรถทีเ่ขา้
มาภายในพื้นที่ โครงการไม่ เกิน 20 
กโิลเมตรต่อชัว่โมง และจดัให้มีสนันูน
ชะลอความเร็วของรถ เพื่อไม่ให้เกิด
การฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนพืน้ผวิถนน  

 
- 

 
 

 

 
รปูที ่3.1-1 
รปูที ่3.1-2 
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จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-3 

 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-1) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

จากข้อมูลสภาพภูมอิากาศในคาบ 30 
ปี พบความดนับรรยากาศเฉลีย่ตลอดปี
มคีา่ 1,009.34 มลิลบิาร ์อุณหภมูเิฉลีย่
ตลอดปีเท่ากับ 28.2 องศาเซลเซียส 
ความชื้นสมัพทัธ์เฉลี่ยตลอดปี ร้อยละ 
75 ปรมิาณฝนตกเฉลี่ยตลอดปีเท่ากบั 
1,543.2 มลิลเิมตร   

และเกิด เฉพาะช่วงเวลาเร่งด่ วน  
ซึ่งจะท าให้การจราจรหนาแน่นขึ้น
เทา่นัน้ 
 

 
 

(2) หมัน่ดูแลรกัษาความสะอาดบรเิวณถนน 
พื้นที่ส่วนกลาง โดยอาจจะฉีดล้างถนนเป็น
ครัง้คราว 

- โครงการมีการฉีดล้างท าความสะอาด
บริเวณถนนพื้นที่ส่วนกลางเป็นประจ า
ตามความเหมาะสม 

- รปูที ่3.1-3 
 

(3) ประชาสมัพนัธ์ไม่ให้มกีารติดเครื่องยนต์
ขณะจอดรถภายในพืน้ทีโ่ครงการ   

- โครงการก าชบัให้ดับเครื่องยนต์ทุกครัง้
ขณะจอดรถ โดยติดตัง้ป้ายแจ้งเตือนไว้
บริเวณพื้นที่จอดรถภายในอาคารของ
โครงการ 

- รปูที ่3.1-4 
 

1.3 เสียง 
 

- ช่วงด าเนินการ 
เนื่องจากโครงการเป็นประเภทอาคาร
ชุดพักอาศัย เมื่ อ เปิดด าเนิ นการ
กจิกรรมส่วนใหญ่ทีพ่บส่วนใหญ่เป็น
กจิกรรมที่เกี่ยวขอ้งกบัการพกัอาศยั 
ซึ่งไม่พบว่ามกีจิกรรมใดในโครงการ
จะก่อใหเ้กดิเสยีงดงัรบกวนต่อชุมชน
ทีอ่าศยัอยู่โดยรอบ โดยเสยีงรบกวน
ที่พบได้บริเวณ โครงการมาจาก
การจราจร แต่การเกดิเสยีงรบกวนจะ
เกดิเพยีงช่วงเวลาระยะสัน้ ๆ เท่านัน้ 
โดยสว่นใหญ่จะเป็นชว่งกลางวนั โดย
ผู้พ ักอาศัยส่วนใหญ่จะไม่พักอยู่ใน
ชว่งเวลาดงักล่าว ดงันัน้ ผลกระทบที่
จะเกดิขึน้จงึอยูใ่นระดบัต ่า 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-2) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 

ปัญหา/อปุสรรค
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.4 น ้าผิวดิน 
      แหล่งน ้าผวิดินในบรเิวณใกล้เคยีง
โครงการ ได้แก่ คลองแสนแสบ ซึ่งอยู่
หา่งจากโครงการประมาณ 1,800 เมตร 
ปัจจุบนัเป็นคลองที่มีการใช้ประโยชน์
แหล่งรองรับน ้ าทิ้ง ไม่มีการน ามาใช้
ประโยชน์ในการอุปโภคบริโภคและ
ลกัษณะของน ้าในคลองมสีคี่อนขา้งคล ้า 
และโครงการไม่มกีารใช้ประโยชน์หรอื
ใช้คลองแห่งนี้ เป็นแหล่งรองรบัน ้ าทิ้ง
จากโครงการแต่อยา่งใด 

- ช่วงด าเนินการ 
เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมนี ้าเสยี
เกดิขึ้น ประมาณ 158.10 ลูกบาศก์
เมตร/วนั น ้าเสยีทีเ่กดิขึน้จะผ่านการ
บ าบัดน ้ าเสียรวมของโครงการ ซึ่ง
เป็นระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดกรองเตมิ
อ าก าศ แบบ ผิว สัม ผัส  (Contact 
Aeration Biofilter) model CAB-180-
D3 และออกแบบให้สามารถรองรบั
น ้ า เสี ย ได้ ไม่ น้ อ ย ก ว่ า  1 5 8 .1 0 
ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยน ้ าทิ้งที่ออก
จากระบบจะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 
มลิลกิรมั/ลติร ซึง่เป็นไปตามประกาศ
กระทรวงวทิยาศาสตรเ์ทคโนโลยแีละ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐาน
ควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด (พ.ศ. 
2537 ) ก าหนด ให้ อ าคารชุ ดที่ มี
จ านวนห้องส าหรบัใช้เป็นทีอ่ยู่อาศยั
รวมกันทุกชัน้ของอาคารหรือกลุ่ม
ของอาคารตัง้แต่ 100 หอ้งนอนแต่ไม่
ถึง 500 ห้องนอน จัดอยู่ในอาคาร
ประเภท ข ต้องมคี่าบโีอดไีม่เกนิ 30 
มลิลกิรมั/ลติร  

- ช่วงด าเนินการ 
(1) ตดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดกรองเติม
อากาศแบบผิวสัมผัส (Contact Aeration 
Biofilter) model CAB-180-D3 ส า ม า ร ถ
รองรับน ้ า เสีย ได้ ไม่ น้ อยกว่ า  158 .10 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั และมเีกณฑก์ารออกแบบ
ครบถว้นตามทีอ่อกแบบไว ้

 
- โครงการไดต้ดิตัง้ระบบบ าบดัน ้าเสยีชนิดกรอง
เติม อ ากาศแบบผิวสัมผัส  แล ะจัด ให้ มี
เจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ตามแนวทางคู่มอืการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดั
น ้าเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพดอียูเ่สมอ 

 
- 

 
รปูที ่3.1-5 
รปูที ่3.1-6 

ภาคผนวกที ่6.1 
 

(2) ควบคุมคุณภาพน ้ าทิ้งหลังผ่านการ
บ าบดัให้คุณภาพอยู่ในมาตรฐานน ้าทิ้งจาก
อ า ค า ร ป ร ะ เภ ท  ข .  ต า ม ป ร ะ ก า ศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและ
สิง่แวดล้อม เรื่องก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด (พ.ศ. 2537) เช่น  ค่าบีโอดี 
ไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร ค่าสารแขวนลอย 
ไมเ่กนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร 

- โครงการได้มอบหมายให้ บริษัท เอ็นไว- 
รอนเมนท์ รีเสริช แอนด์ เทคโนโลยี จ ากัด 
ด าเนินการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งของ
โครงการ จ านวน 2 บรเิวณ ตามที่มาตรการ
ก าหนด โดยด าเนินการตรวจวเิคราะหใ์นเดอืน
เมษายน 2568 ผลการตรวจวเิคราะห์ พบว่า 
ดชันีที่ท าการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่าอยู่
ในเกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด ซึ่งปัจจุบันได้
ยดึถือประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.2567) เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร
บางประเภทและบางขนาด แทนประกาศ
กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโน โลยีและ
สิง่แวดลอ้มฯ ทีย่กเลกิไปแลว้ 

- 
 

ภาคผนวกที ่3 
(ใบรายงานผล) 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-3) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 ผลกระทบต่อคุณภาพน ้าจงึอยู่ในระดบั
ต ่า เนื่องจากน ้าทิง้ของอาคารจะระบาย
ลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะมไิด้ระบาย
ลงสู่แหล่งน ้ าผิวดินจึงคาดว่าจะไม่
ก่อให้เกดิผลกระทบต่อแหล่งน ้าผวิดิน
แต่อย่างใด ส าหรบัผลกระทบต่อแหล่ง
น ้ า ใต้ดิน  คาดว่าจะอยู่ ในระดับต ่ า 
เนื่องจากกิจกรรมของโครงการมิได้มี
การน าน ้ าใต้ดินมาใช้ประโยชน์ และ
มิได้มีการบ าบัดน ้ าเสียโดยใช้ดินเป็น
ตวักลาง 

(3) จดัใหม้เีจา้หน้าทีเ่ทคนิคดูแลการเดนิระบบ
บ าบดัน ้าเสยีใหม้ปีระสทิธภิาพอยูเ่สมอ 

- โครงการจดัให้มเีจ้าหน้าที่เทคนิคคอย
ดูแลและตรวจสอบระบบบ าบดัน ้ าเสีย
ตามแนวทางคู่มอืการบ ารุงรกัษาระบบ
บ าบัดน ้ าเสียให้มีประสิทธิภาพดีอยู่
เสมอ 

- รปูที ่3.1-6 
ภาคผนวกที ่6.1 

 

2. ทรพัยากรชีวภาพ 
   บริเวณพื้นที่ โครงการตั ้งอยู่ที่ถนน 

สุขุมวิท ซึ่งเป็นย่านพื้นที่ธุรกิจและที่พ ัก
อาศัยในเขตเมือง มีการก่อสร้างอาคาร
ขนาดเล็กใหญ่เป็นจ านวนมากและมีระบบ
สาธารณูปโภคพืน้ฐานอย่างเพยีบพรอ้ม ซึ่ง
ไม่พบเขตพื้นที่ป่าไม้และสตัว์ป่าหายากที่
ใกล้สูญพันธุ์ที่เป็นปัจจัยส าคัญต่อระบบ
นิเวศทางบกส าหรบัทรพัยากรชวีภาพทาง
น ้า พบว่ามแีหล่งน ้าทีส่ าคญั คอื คลองแสน
แสบ อยู่ห่างจากโครงการไปทางทิศเหนือ
ประมาณ 1,800 กโิลเมตร 

แหล่งน ้าผวิดนิทีใ่กลเ้คยีงพืน้ทีโ่ครงการ
มากที่สุด คือ คลองแสนแสบ อยู่ห่าง
จากพื้นที่ โครงการไปทางทิศเหนือ
ประมาณ 1,800 เมตร จึงไม่พบพืช
พรรณธรรมชาตแิละสตัวน์ ้าทีค่วรค่าต่อ
การอนุรกัษ์ การใช้ประโยชน์หลกัของ
คลองเพื่อการคมนาคมและการระบาย
น ้า ซึ่งโครงการมไิด้มีการใช้ประโยชน์
และระบายน ้าลงคลองแสนแสบ ดงันัน้ 
คาดวา่จะไมเ่กดิผลกระทบต่อทรพัยากร
ชวีภาพในน ้าแต่อยา่งใด 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-4) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ลักษณะการใช้ประโยชน์ในปัจจุบัน ใช้เป็น
เสน้ทางคมนาคมไม่มกีารใชป้ระโยชน์เพือ่การ
อุปโภคและบริโภคลักษณะของน ้ าในคลอง 
มีสีค่อนข้างคล ้ า จึงไม่ เหมาะสมต่อการ
เจ ริญ เติบ โตของสัต ว์น ้ า  จึง ไม่พ บว่ ามี
ทรัพยากรชีวภาพในน ้ าที่ส าคัญทางด้าน
เศรษฐกจิในบรเิวณดงักล่าว 

     

 3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
 3 .1  ร ะ บ บ ส า ธ า ร ณู ป โภ ค แ ล ะ
สาธารณูปการ 
        (1) น ้าใช้ 

พื้นที่โครงการและบรเิวณพื้นที่
ศึกษาจะมีการใช้น ้ าประปาเป็นหลักในการ
อุปโภค-บรโิภครวมทัง้กจิกรรมต่างๆ ส าหรบั
น ้าประปาซึง่เป็นแหล่งน ้าใชห้ลกัของชุมชุนอยู่
ในพื้นที่ความรบัผดิชอบของการประปานคร
หลวงสาขาสุขมุวทิ มปีรมิาณน ้าผลติจ่าย 144 
ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี จ านวนน ้าจ าหน่าย 89 
ล้านลูกบาศก์เมตร/ปี และมีอตัราน ้ าสูญเสีย
รอ้ยละ 38 ซึ่งมจี านวนผู้ใช้น ้าทัง้สิ้น 89,880 
ราย ครอบคลุมพืน้ที ่69 ตารางกโิลเมตร 

- ช่วงด าเนินการ 
ความต้องการใช้น ้าของโครงการเท่ากบั 
183.59 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยจะรับ
บรกิารน ้าจากการประปานครหลวงสาขา
สุขุมวิทซึ่ง รับน ้ าจากโรงงานผลิตน ้ า
บางเขน ปัจจุบันมีก าลังการผลิต 3.02 
ลา้นลูกบาศกเ์มตร/วนั ซึง่สามารถจ่ายน ้า
ให้กับประชาชนอย่างเพียงพอและยังมี
ความสามารถในการรองรบัความต้องการ
ใชน้ ้าของโครงการได้ นอกจากนี้โครงการ
ยังจัด ให้มีถังส ารองน ้ า ใช้ ไม่ รวมน ้ า
ดบัเพลิงปรมิาณ 340 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
ส ารองน ้าใชไ้ด้นาน 1.85 วนั และสามารถ
ส ารองน ้ าดับเพลิงคิดเป็นปริมาณ 240 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งส ารองน ้ าดับเพลิงได้
มากกวา่ 30 นาท ีจงึคาดว่าผลกระทบต่อ
การใชน้ ้าของชุมชนจะอยูใ่นระดบัต ่า 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-5) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตาม

มาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 (2) การใช้ไฟฟ้า 
      การแจกจ่ายกระแสไฟฟ้าในเขต
ก รุ ง เท พ ม ห าน ค ร  (ร ว ม พื้ น ที่
โครงการ) อยู่ในความรบัผดิชอบของ
การไฟฟ้านครหลวงเขตบางกะปิ ซึ่ง
อยู่ในการควบคุมดูแลของการไฟฟ้า
นครหลวง ซึ่งปัจจุบันมีพื้นที่ในเขต
จ าหน่ายไฟฟ้ารวม 3,192 ตาราง
กิโลเมตร ปัจจุบันการไฟฟ้านคร
หลวงสามารถจ่ายไฟฟ้าไดค้รอบคลุม
พื้ น ที่ ใน เข ต จ า ห น่ า ย ทั ้ ง ห ม ด
ครอบคลุมพื้นที่กรุงเทพมหานคร 
นนทบุร ีและจงัหวดัสมุทรปราการ  

- ช่วงด าเนินการ 
โครงการมีปรมิาณการใช้ไฟฟ้า 4,000 KVA 
โดยอยู่ในความรบัผดิชอบของการไฟฟ้านคร
หลวงเขตบางกะปิ จากข้อมูลของการไฟฟ้า
นครหลวงปีงบประมาณ 2545 ความต้องการ
ใช้พลังงานไฟฟ้ามีอัตราเพิ่มที่ลดลงจากปี 
2544 แต่การไฟฟ้านครหลวงมโีครงการที่จะ
ปรับปรุงและขยายระบบจ าหน่ายพลังงาน
ไฟฟ้า โดยการก่อสร้างปรบัปรุงสถานีต้นทาง 
สถานีย่อย สายส่ง สายป้อน และเปลี่ยน
แรงดนัระบบไฟฟ้าจาก12 KV เป็น 24 KV ท า
ให้สามารถรองรบัความต้องการใช้พลังงาน
ไฟฟ้าได้อย่างมัน่คงและเพียงพอ คาดว่า
ผลกระทบต่อการใช้ไฟฟ้าชุมชนจะอยู่ ใน 
ระดบัต ่า 

    

(3) การจดัการมลูฝอย 
     พื้นที่ โครงการอยู่ ใน เขตพื้นที่
ร ับผิดชอบการเก็บขนมูลฝอยของ
ส านักงานเขตวัฒนา โดยมีขอบเขต
ความรับผิดชอบ ได้แก่ แขวงคลอง
เหนือ แขวงคลองตนัเหนือและแขวง
พระโขนงเหนือ คดิเป็นพื้นทีใ่นความ
รบัผดิชอบทัง้หมด 

- ช่วงด าเนินการ 
ปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นประมาณ 754.52 
ลิต ร /วัน  ห รือ  2 .52  ลู กบ าศก์ เมต ร /วัน 
โครงการจัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยวางไว้
ภายในแต่ละชัน้ของอาคาร โดยบรเิวณชัน้ใต้
ดินถึงชัน้ที่ 5 เป็นพื้นที่จอดรถ โครงการจะ
เตรยีมถงัรองรบัขนาด 50 ลติร จ านวน 2 ถงั 
แยกเป็นมลูฝอยเปียก และมลูฝอยแหง้ 

- ช่วงด าเนินการ 
(1 ) ร วบ รวม มู ล ฝ อยที่ เกิ ด ขึ้ น ใส่ ไ ว้ ใน
ถุงพลาสติกสีด า (ถุงด า) มดัปิดปากถุงก่อน
น าไปรวบรวมไว้ในห้องเกบ็มูลฝอยของแต่ละ
ชัน้ และพนักงานท าความสะอาดจะรวบรวม
มูลฝอยไปยงัห้องพกัมูลฝอยรวมบรเิวณชัน้ 1 
ของอาคารโครงการ ซึ่งมีจ านวน 2 ห้อง 
ขนาดความจุหอ้งละ 11.4 ลูกบาศกเ์มตร รวม
ความจุ 22.8 ลูกบาศกเ์มตร ก่อนใหส้ านักงาน
เขตวฒันามารบัไปก าจดัต่อไป 

 
- โครงการจดัให้มีภาชนะรองรบัมูล
ฝอยตามจุดต่างๆ ของโครงการ 
โดยมีการคดัแยกประเภทขยะมูล
ฝอย และจดัให้มพีนักงานท าความ
สะอาดคอยรวบรวมมูลฝอยแต่ละ
ชัน้ ไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวม
บ ริ เ ว ณ ชั ้ น  1 เพื่ อ ร อ ส่ ง ใ ห้
ส านกังานเขตวฒันามารบัไปก าจดั 

 
- 

 
รปูที ่3.1-7 
รปูที ่3.1-8 
รปูที ่3.1-9 

ภาคผนวกที ่6.2 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-6) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

13,287 ตารางกโิลเมตรส าหรบัปรมิาณ
มูลฝอยทีเ่กดิขึน้ทัง้หมดประมาณ 250-
270 ตนั/วนั รถเก็บขนมูลฝอยทัง้หมด 
58 คัน  พนักงานทั ้งหมด  257 คน 
ช่ ว งเวลาในการเก็บขนมู ลฝอย 1 
ช่วงเวลา คอื เวลา 21.00 น.-06.00 น. 
สถานที่ทิ้งมูลฝอยของส านักงานเขต
วฒันาจะน ามูลฝอยทีเ่กบ็ขนได้ทัง้หมด
ไปยงัสถานีก าจดัและขนถ่ายของสถานี
อ่อนนุช ซึ่งอยู่ห่างจากส านักงานเขต
ประมาณ 15 กิโลเมตร มีขนาดพื้นที่
ทัง้หมด 580 ไร่  จากนั ้น  กรุงเทพ 
มหานครจะท าการจ้างเหมาเอกชน 
เพื่ อขนมูลฝอยจากโรงงานก าจัดขยะ 
มู ลฝอยอ่ อนนุ ชไปฝั งกลบอย่ างถู ก
สุขลกัษณะทีล่าดกระบงัและสมุทรปราการ
ต่อไป 

และจดัเตรยีมหอ้งพกัมลูฝอยตัง้แต่ชัน้ที ่
31 ถึง 35 ขนาดจุ 3.2 ลูกบาศก์เมตร 
ส าห รับการจัดการมู ลฝอยภายใน
โครงการพนกังานในส่วนส านกังานและ
ผู้พ ักอาศัยจะเป็นผู้ รวบรวมมาทิ้ ง
บรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวมแต่ละชัน้ ทุก
วันจะมีพนักงานท าความสะอาดมา
รวบรวมไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 
บริเวณชัน้ที่ 1 แยกเป็น 2 ห้อง (มูล
ฝอยเปียกและแห้ง) ขนาดห้องละ 11.4 
ลู กบ าศก์ เมต ร รวมความ จุ  22 .8 
ลูกบาศก์เมตร จึงเพยีงพอที่จะรองรบั
มูลฝอยที่มีปริมาณ 2.52 ลูกบาศก์
เมตร/วนั ได้เกนิกว่า 3 เท่า ดงันัน้คาด
วา่ผลกระทบจะอยูใ่นระดบัต ่า 

(2) ประสานงานอย่างใกล้ชิดกับส านักงานเขต
วฒันาในเรื่องความสามารถในการเกบ็ขนมูลฝอย
ภายในโครงการ 

- โค รงก ารมีก ารป ระส าน งานกับ
ส านักงานเขตวฒันาในการเขา้มาเกบ็
ขนมู ลฝอยภายใน โครงการ เป็น
ประจ าทุกเดอืน และมกีารช าระเงนิค่า
เกบ็ขนมลูฝอยเป็นรายปี 

- ภาคผนวกที ่6.2 

(3) พิจารณาส่งเสริมมาตรการคัดแยกมูลฝอย
อย่างจรงิจงัให้สอดคล้องกบันโยบายการจดัเก็บ 
มูลฝอยของกรุงเทพฯ เช่น มูลฝอยเปียก มูลฝอย
แหง้ มลูฝอยอนัตราย มลูฝอยรไีซเคลิ เป็นตน้ 

- โครงการจัด ให้มีการส่งเสริมและ 
คดัแยกมูลฝอย โดยจดัให้มีภาชนะ
ส าห รับ รองรับมู ลฝอยแบบแยก
ประเภทไว้ในพื้นที่โครงการ และมี
ห้องรวบรวมขยะมูลฝอยบริเวณ  
ชัน้ 1 ซึง่มกีารแยกประเภทขยะเปียก
และขยะแหง้ 

- รปูที ่3.1-7 
รปูที ่3.1-9 

 

3.2 การระบายน ้าและการป้องกัน 
น ้าท่วม 
พื้นที่เขตวฒันามีคลองและล าราง

สาธารณะ จ านวน 19 แห่ง อยู่ในความ
รับผิดชอบของส านักงานเขตวัฒนา 
รวม 9 คลอง และ 5 ล าราง  

- ช่วงด าเนินการ 
ในขณะฝนตกปริมาณน ้ าผิวดินสะสม 
จะไหลเขา้สู่บ่อหน่วงน ้าปรมิาณ 609.55 
ลูกบาศก์เมตร บ่อหน่วงน ้าของโครงการ 
มีปริมาตรประสิทธิผลเท่ ากับ  331 
ลูกบาศกเ์มตร ทีร่ะดบัเกบ็กกั -2.30 เมตร 
เมือ่ระดบัน ้าสงูเกนิ -2.30 เมตร 

- ช่วงด าเนินการ 
(1) ตดิตัง้ตะแกรงดกัมูลฝอยในบ่อตรวจสอบการ
ระบายน ้าออกจากพืน้ทีโ่ครงการ 

 
- โครงการติดตัง้ตะแกรงดักมูลฝอย
ภายในบ่อพกัน ้ าก่อนระบายน ้ าออก
จากพืน้ทีโ่ครงการ 

 
- 

 
รปูที ่3.1-10 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-7) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

ส าห รับ ก า ร ร ะบ าย น ้ า ใน พื้ น ที่
โครงการจะระบายลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ ซึ่งระบบระบายน ้ าของ
โครงการเป็นระบบแยก โดยน ้ าทิ้ง
ภายหลังการบ าบัดและน ้ าฝนจะมี
แนวเสน้ท่อแยกจากกนั โดยระบายสู่
ทอ่ระบายน ้าสาธารณะโดยตรง น ้าทิง้
ภายหลังการบ าบัดของโครงการ
ทัง้หมดจะมีค่าดัชนีในการตรวจวัด
เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานคุณภาพ
น ้าทิ้งจากอาคารก่อนระบายลงสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะต่อไป 

เครื่องสูบน ้ าจะท างานอตัโนมตัิซึ่งมี
อตัราการระบายน ้ าหลังการพัฒนา
ต้องมีค่าไม่เกินอัตราการระบายน ้ า
ก่อนพัฒนา ซึ่งมีค่าเท่ากับ 0.075 
ลูกบาศก์เมตร/วนิาที จากอตัราการ
ระบายน ้ าก่อนออกจากบ่อหน่วงน ้ า
ขณะฝนตกเท่ากบั 0.0258 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที มีค่าไม่เกินอัตราการ
ระบายน ้ าก่อนพัฒนา ดังนั ้น น ้ าที่
ระบายลงท่อสาธารณะมีขนาดท่อ
ระบายน ้ า 1 เมตร ผ่าน Garbage 
Trap Sump เชื่อมกับท่อระบายน ้ า
สาธารณะรมิถนนสุขุมวทิ ซึง่สามารถ
ระบายน ้ าภายในโครงการออกสู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะไดโ้ดยสะดวก 

 (2) จัดให้มีบ่อหน่วงน ้ าจ านวน 1 บ่อ ขนาด
ความจุ 331 ลูกบาศก์เมตร โดยควบคุมการ
ระบายน ้าด้วยเครื่องสูบน ้าอตัโนมตัเิมื่อระดบัน ้า
สูงกว่า 2.30 เมตร เครื่องจะท างานและสูบน ้ า
ออกจากบ่อหน่วงน ้าขณะฝนตกเท่ากบั 0.0258 
ลูกบาศก์เมตร/วนิาที ซึ่งมีค่าไม่เกินอตัราการ
ระบายน ้ าก่อนพัฒนาที่มีค่าเท่ากับ  0 .075 
ลูกบาศก์ เมตร/วินาที เพื่ อ ให้บ่ อห น่ วงน ้ า
สามารถรองรบัฝนตกในครัง้ต่อไปได ้

- โครงการจดัใหม้บี่อหน่วงน ้าตามทีม่าตรการ
ก าหนด โดยอยู่บรเิวณด้านหน้าอาคารของ
โครงการ 

- ภาคผนวกที ่6.3 

(3) น าน ้าฝนจากบ่อหน่วงน ้ามาใช้ประโยชน์ให้
มากทีสุ่ด เชน่ รดน ้าตน้ไม ้ลา้งพืน้ เป็นตน้ 

- โครงการยงัมไิด้มกีารน าน ้าจากบ่อหน่วงน ้า 
มาใช้ประโยชน์ภายในโครงการ เนื่องจาก 
มกีารใชน้ ้าประปาทัง้หมด 

- - 

(4) หมัน่ก าจดัและขุดลอกตะกอนบรเิวณบ่อพกั
น ้าทิ้งก่อนระบายออกสู่ทางระบายน ้าสาธารณะ
ทุก 3 เดอืน 

- ทางโครงการได้ด าเนินการขุดลอกตะกอน 
ในบริเวณบ่อพักน ้ าทิ้งก่อนระบายออกสู่ 
ทางระบายน ้ าสาธารณะล่าสุดเมื่อเดือน
มนีาคม 2568 

- รปูที ่3.1-11 
 
 

3.3 การคมนาคมขนส่ง 
โค รงข่ ายก ารคมน าคมแล ะ

ปริมาณการจราจรในบริเวณพื้นที่ 
เข ต วัฒ น าแ ล ะ โค รงก ารมีดั งนี้ 
โครงข่ายถนนสายหลกัในเขตวฒันา
และคลองเตย มี 13 สาย  ได้แก ่
สุ ขุ ม วิท  3  สุ ขุ ม วิท  2 1  (อ โศก ) 
สุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) สุขุมวิท 63 
(เอกมยั)  

- ช่วงด าเนินการ 
คาดว่า โครงการจะสามารถ เปิ ด
ด า เนินการได้ช่วงปี  พ .ศ . 2549 
ปริมาณจราจรที่ เกิดขึ้น เนื่ องจาก
โครงการจะคิดจากพื้นที่การรองรบั
ป ริม าณ รถ ย น ต์ ข อ ง โค ร งก า ร 
ประมาณ 261 คัน หรือ 261 PCU 
และคดิกรณีเลวรา้ยสุดโดยก าหนดให้
รถยนตอ์อกจากพืน้ทีโ่ครงการ 

- ช่วงด าเนินการ 
(1) การควบคุมการจราจรภายในโครงการ 
  1) ตดิตัง้ป้ายควบคุมความเรว็ ป้ายแสดงทางแยก

ทุกแหง่และป้ายแสดงทางไปลานจอดรถ 
2) จดัท าเครือ่งหมายบนพืน้ทางแสดง ทศิทาง

การจราจร 
3) ใช้ Overhead Signal โดยเฉพาะบริเวณ

ทางเขา้-ออกลานจอดรถ 
4) จดัใหม้เีจา้หน้าทีค่วบคุมการจราจร บรเิวณ

ลานจอดรถและบรเิวณทางแยก 

 
- โครงการมีการควบคุมการจราจรภายใน
โครงการ โดยติดตัง้ป้ายจ ากัดความเร็ว, 
ลูกศรแสดงทิศทางการจราจรเข้า-ออก, 
เครื่องหมายจราจรบนพื้นทาง, Overhead 
Signal บริเวณทางเข้า-ออกลานจอดรถ 
รวม ถึ งมี เจ้ าห น้ าที่ ค อยควบคุ ม ดู แ ล
การจราจร บริเวณทางเข้า-ออก พื้นที่
โครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

 
- 

 
รปูที ่3.1-1 
รปูที ่3.1-2 
รปูที ่3.1-12 
รปูที ่3.1-13 
รปูที ่3.1-14 
รปูที ่3.1-15 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-8) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

สุ ขุ ม วิท  71  (พ ระ โขน งคลองตัน )
พระราม 4 รชัดาภิเษก ริมทางรถไฟ
สายปากน ้ าเก่า สุนทรโกษา ห้าแยก  
ณ ระนอง เกษมราษฎร ์และอาจณรงค ์
ปริมาณการจราจร ถนนสุขุมวิทเป็น
ถนนขนาด 6 ช่องจราจร ความกว้าง 
3.5 เมตร/ช่องจราจร จากข้อมูลการ
ส ารวจปริมาณจราจร บริเวณแยก
สุขุมวทิ 21 (อโศก) ท าการส ารวจโดย
ส า นั ก ก า ร จ ร า จ ร แ ล ะ ข น ส่ ง
กรุงเทพมหานคร วันที่ 5 กันยายน 
2546 สรุปปรมิาณจราจร (PCU/ชัว่โมง) 
แต่ละแยก เท่ากบั 1,980 1,176 2,432 
และ 1,511 ตามล าดบั 

ใน 1 ชัว่โมงหรือมีค่าเท่ากับ 261 
PCU/ชัว่ โม ง ผลกระทบจากการ
เพิ่ ม ขึ้ น ของป ริม าณ จราจรของ
โครงการท าให้ค่า V/C Ratio มีการ
เปลี่ยน แปลงน้ อยมาก  ระหว่ าง 
มโีครงการพบว่าค่า V/C Ratio มคี่า
อ ยู่ ใน ช่ ว ง  0 .3 2  ถึ ง  0 .6 0  เมื่ อ
เปรยีบเทยีบกบัระดบัความหนาแน่น
และความคล่องตวัของการจราจรตาม
อตัราส่วนปรมิาณจราจรปรากฏว่ายงั
มคีวามสามารถในการรองรบัปรมิาณ
จราจรอยู่ในระดับคล่องตัวดีมากถึง
ระดับคล่องตัวพอใช้ได้ผลกระทบที่
เกิดจากการจราจรภายหลังการ
ด าเนินโครงการจงึอยูใ่นระดบัต ่า 

 (2) การควบคุมการจราจรบริเวณทางเข้า -ออกที่
เชือ่มต่อกบัถนนสาธารณะ 
1) พิจารณาใช้เครื่องควบคุมสัญญาณไฟเตือนบริเวณ
ทางเขา้-ออก 
2) จดัท าป้ายและเครือ่งหมายแสดงทางเขา้- ออก 
3) จัดให้มีเจ้าหน้าที่ควบคุมการจราจรบริเวณทาง 
เขา้-ออกตลอดเวลา 
4) ก าหนดใหท้างเขา้-ออกโครงการทีเ่ชื่อมกบัถนนสุขุมวทิ 
ซอย 41 เป็นทางเขา้หนึ่งทางและเป็นทางออกหนึ่งทาง 

- โครงการมีการควบคุมการจราจร
บริเวณทางเข้า-ออกที่เชื่อมต่อกับ
ถนนสาธารณะ, จัดท าป้ายลูกศร
แสดงทิศทางการจราจรเข้า-ออก,  
จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุมดูแล
การจราจร บริเวณ ทางเข้า -ออก  
พื้นที่ โครงการ ตลอด 24 ชัว่ โมง 
รวมถงึก าหนดทางเขา้-ออกโครงการ
เชื่อมกบัถนนสุขมุวทิ ซอย 41 ตามที่
มาตรการก าหนด 

- รปูที ่3.1-12 
รปูที ่3.1-15 
รปูที ่3.1-16 

 

(3) ตดิตัง้ป้ายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทศิทางบรเิวณ
ทางเขา้-ออกโครงการทีส่ามารถเหน็ได้ชดัเจน และใน
ระยะทางพอสมควรที่จะชะลอรถได้ทันก่อนเข้าสู่
โครงการไดอ้ยา่งปลอดภยั 

- โค ร ง ก า ร ติ ด ป้ า ย ชื่ อ โค ร งก า ร  
และป้ายลูกศรแสดงทศิทางทางเขา้-
ออกโครงการ สามารถมองเห็นได้
ชดัเจน 

- รปูที ่3.1-12 
รปูที ่3.1-17 

 

(4) ประสานงานกบัเจา้หน้าทีต่ ารวจจราจรในท้องทีใ่น
การอ านวยความสะดวกของการจราจรช่วงชัว่โมง
เรง่ด่วน เชา้และเยน็ 

- โค รงก ารจัด ให้ เจ้ าห น้ าที่ ค ว าม
ปลอดภยัของโครงการคอยดูแลและ
อ านวยความสะดวกบรเิวณทางเขา้-
ออกโครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3.1-15 

(5) ต้องมีส ันนูนบริเวณจุดเข้า-ออกพื้นที่โครงการ  
เพื่อช่วยชะลอความเรว็ของรถป้องกนัอุบตัิเหตุที่อาจ
เกดิขึน้ได ้

- โครงการจัดให้มีส ัน นูน เพื่อชะลอ
ความเร็วของรถที่ เข้ามาในพื้นที่
โครงการ 

- รปูที ่3.1-2 
 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต 
4.1 สภาพสงัคม-เศรษฐกิจ 

เขตวฒันาเป็นเขตทีแ่ยกมาจากเขต
คลองเตย พื้นที่ตัง้โครงการจะอยู่ใน
ยา่นทีพ่กัอาศยัและยา่นธุรกจิ 

- ช่วงด าเนินการ 
ในเขตวฒันาบรเิวณแนวถนนสุขุมวทิ 
ซึ่งเป็นย่านศูนย์กลางธุรกิจการเงิน
ของกรุงเทพมหานคร มสีภาพการใช้
ทีด่นิสว่นใหญ่ 

- ช่วงด าเนินการ 
(1) หากได้รบัการร้องเรียนจากผู้พ ักอาศัยว่าได้ร ับ
ความเดอืดรอ้นร าคาญจากกจิกรรมการด าเนินงานของ
โครงการจะต้องค้นหาสาเหตุและแก้ไขเหตุแห่งความ
เดอืดรอ้นร าคาญใหแ้ลว้เสรจ็โดยเรว็ทีสุ่ด 

 
- กรณี ที่ เกิดการร้องเรียนจากผู้พ ัก
อ า ศั ย โค ร ง ก า ร จ ะ ด า เนิ น ก า ร
ตรวจสอบและแก้ไขปัญหาโดยเร็ว
ทีสุ่ด ซึ่งปัจจุบนัยงัไม่มเีหตุร้องเรยีน
จากผูพ้กัอาศยัโครงการ 

 
- 

 
ภาคผนวกที ่6.4 
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ารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-9) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อมและคณุค่าต่างๆ ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั 
มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
รายละเอียดการปฏิบติัตาม

มาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

รูปแบบอาคารในพื้นที่ โครงการจะมีลักษณะ
ใกล้เคยีงกนั คอื เป็นอาคารพาณิชยกรรมและทีอ่ยู่
อาศัยเป็นส่วนใหญ่ เขตวัฒนามีพื้นที่ปกครอง
ประมาณ 12,565 ตารางกโิลเมตรโดยแยกออกเป็น 3 
แขวง ได้แก่ แขวงคลองตันเหนือ แขวงพระโขนง
เหนือ และแขวงคลองเตยเหนือ จ านวนประชากร
ชาย 46,322 คน หญงิ 39,082 คน รวม 81,876 คน 
มีจ านวนครัวเรือน ทั ้งสิ้น 41,332 ครัวเรือน  
มโีรงเรยีนประถมศึกษา 18 แห่ง สงักดัส านักงาน
ประถมศึกษาแห่งชาติ 1 แห่ง สังกัดกรุงเทพ 
มหานคร 8 แห่ง และส านักงานการศกึษาเอกชน 9 
แห่ง โรงเรยีนมธัยมศึกษา 11 แห่ง มหาวทิยาลัย
ระดับอุดมศึกษา 1 แห่ง การศาสนามีวัด 2 แห่ง 
มัสยิด  6 แห่ ง และโบสถ์ คริส 11 แห่ ง การ
สาธารณสุข มีศูนย์การสาธารณสุขของกรุงเทพ 
มหานคร 2 แห่ง โรงพยาบาลของเอกชน 5 แห่ง 
สถานีต ารวจ 4 แหง่ สถานีดบัเพลงิ 3 แหง่ 

เพื่อประกอบธุรกจิพาณิชยกรรมและที่พกั
อาศยั มกีารพฒันาเป็นสงัคมเมอืงทีช่ดัเจน
มากขึ้นด้วย การเกิดขึ้นของโครงการ ซึ่ง
เป็นอาคารชุดพกัอาศยัในย่านสุขุมวิทนัน้ 
จะท าให้ชุมชนพักอาศัยมีการขยายตัว
เพิม่ขึ้น ท าให้เกดิผลดตี่อภาวะเศรษฐกจิที่
จะมีการเติบโตขึ้นในทางบวก โดยสภาพ
พืน้ทีโ่ครงการทีเ่อื้ออ านวยต่อการเป็นที่อยู่
อาศยั เนื่องจากโครงการตัง้อยูใ่นเขตเมอืงที่
มคีวามพรอ้มในด้านสาธารณูปโภคและการ
คมนาคมขนส่งที่สะดวกครบครนั และเป็น
บริเวณที่จะรองรบัความเจริญในอนาคต  
ซึ่งจะเป็นผลกระทบต่อสภาพเศรษฐกจิใน
ดา้นบวก  

 (2) มีการก าหนดกฎระเบียบในการพกั
อาศัยที่ช ัดเจน เพื่อความเป็นระเบียบ
เรยีบรอ้ยภายในโครงการ 

- โครงการก าหนดกฎระเบยีบในการ
เข้าพักอาศัยที่ช ัดเจน เพื่อความ
เป็ น ระเบียบ เรียบ ร้อยภ าย ใน
โครงการ 

- ภาคผนวกที ่6.5 

4.2 สาธารณสขุ 
   กรุงเทพมหานคร คือ ศูนย์กลางบริการ

สาธารณสุขที่ส าคญัของประเทศ ประกอบด้วย 
ศูนย์บริการสาธารณสุขของกรุงเทพมหานคร  
มี 60 ศูนย์ จ านวนสถานพยาบาลที่มีเตียงรบั
ผูป่้วยไวค้้างคนื จ านวน 125 แห่ง รวม 25,236 
เตยีง 

- ช่วงด าเนินการ 
โครงการจัดเตรียมระบบสาธารณู ปโภค-
สาธารณูปการต่างๆ อย่างครบครนันอกจากนี้ 
เขตวฒันายังมีสถานพยาบาลทัง้ภาครฐัและ
เอกชนหลายแห่ง ซึง่สามารถใหบ้รกิารได้อย่าง
ทัว่ถงึและสามารถเขา้รบับรกิารได้อย่างสะดวก 
ดังนั ้น คาดว่าการด าเนินโครงการจะส่งผล
กระทบต่อดา้นสาธารณสุขในระดบัต ่า 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-10) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.3 ความปลอดภัยและการ 
      ป้องกนัอคัคีภยั 

- ช่วงด าเนินการ 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั 
เป็นอาคารอยู่อาศยัขนาด 36 ชัน้ ความ
สูงอาคารจากพื้นดินถึงพื้นชัน้หลังคา
เท่ากบั 133.50 เมตร จ านวนหอ้งพกัรวม 
148 ห้อง มีพื้นที่ใช้สอยในอาคารทัง้สิ้น 
39,170 ตารางเมตร โดยตามกฎกระทรวง
ฉบบัที ่33 พ.ศ. (2535) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 1 โครงการจัดเป็นอาคารประเภท
อาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  
ทางโครงการจงึได้ออกแบบระบบป้องกนั
และเตอืนอคัคภียั และจดัเตรยีมอุปกรณ์
เครื่องมอืในการป้องกนัและเตอืนอคัคภียั
ทุกอย่างจะเป็นไปตามข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงฉบบัที ่33 (พ.ศ. 2535) และ
ฉบบัที ่50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 
- ต้องมรีะบบป้องกนัอคัคภียัตามมาตรฐานวศิวกรรม
สถานแห่งประเทศไทย NFPA และกฎหมายควบคุม
อาคาร ว่าด้วยความปลอดภัยตามที่เสนอไว้ใน
รายงานประกอบดว้ย 
 น ้าส ารองดบัเพลงิ 240 ลูกบาศกเ์มตร  
 ระบบท่อยนืดบัเพลงิ พรอ้มตู้ดบัเพลงิ (Fire Hose 

Cabinet) และถงัเคมดีบัเพลงิ 
 เครือ่งดบัเพลงิมอืถอื (Fire Extinguisher) 
 ระบบหวักระจายน ้าดบัเพลงิ (Sprinkle System) 
 หวัรบัน ้าดบัเพลงิตดิตัง้ภายนอกอาคารชนิดขอ้ต่อ
สวมเรว็  

 หวัน ้าดบัเพลงิภายนอกอาคาร 
 ร ะบ บ สัญ ญ าณ เตื อ น เพ ลิ ง ไห ม้ อัต โน มั ต ิ 
(Smoke Detector,Heat Detector) 

 ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้อัตโนมัติ ที่มีทัง้
ระบบแจ้งเหตุที่ใช้มือเพื่อให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณ
ท างาน 

 บนัไดหนีไฟทีไ่ดม้าตรฐาน 
 ตดิตัง้แผนผงัแสดงทีต่ ัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ บนัไดหนี
ไฟ และเสน้ทางหนีไฟในต าแหน่งทีเ่หน็ได้ชดัเจน
ทุกชัน้ 

 ตดิตัง้ป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้รเิวณ
ทีอุ่ปกรณ์ตดิตัง้อยู่เพือ่ใหผู้อ้าศยัอยู่ใกล้ทีเ่กดิเหตุ
สามารถใชไ้ดท้นัท ี

 ด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์ 
ระบบดบัเพลงิทุกเดอืน 

 
- โครงการจดัให้มีการติดตัง้ระบบป้องกัน
อคัคภียัต่างๆ ตามมาตรฐาน ไดแ้ก ่ระบบ
สูบน ้ าส าหรับดับ เพลิง ระบบท่อยืน
ดั บ เพ ลิ ง  ตู้ เก็ บ อุ ป ก รณ์ ดั บ เพ ลิ ง 
ถงัดบัเพลิงแบบมอืถือพร้อมป้ายวธิกีาร 
ใช้งาน ระบบหัวกระจายน ้ าดับ เพลิง  
หวัรบัน ้าดบัเพลงิ เครือ่งตรวจจบัควนัและ
ความร้อน อุปกรณ์กดแจ้งเหตุเพลงิไหม้
ด้วยมือ บันไดหนี ไฟ ประตูทางออก 
หนีไฟ อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วย
เสียง ป้ายบอกทางหนีไฟ ไฟส่องสว่าง
ฉุกเฉิน แผนผงัเส้นทางหนีไฟต าแหน่ง
การตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิแต่ละชัน้ และ
จุดรวมพลของโครงการ รวมถึงจดัให้มี
การตรวจเช็ค อุปกรณ์ ดับเพลิงต่างๆ  
ใหพ้รอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

 
- 
 

 
รปูที ่3.1-18 

ถงึ 
รปูที ่3.1-34 

ภาคผนวกที ่6.6 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-11) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ี
ส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.3 ความปลอดภัยและการ 
      ป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 

 - ตดิต่อประสานงานขอความช่วยเหลือเมื่อเกดิเหตุเพลงิไหม้
จากหน่วยงานทีร่บัผดิชอบ คอื สถานีดบัเพลงิคลองเตย กรณี
เกินขีดความสามารถ สามารถขอความช่วยเหลือจาก
หน่วยงานอื่น คอื สถานีดบัเพลงิย่อยอาจณรงค์และบ่อนไก ่
โดยขอ้มลูทีต่อ้งแจง้คอืเสน้ทางเขา้-ออกหลกั จุดตดิตัง้หวัจา่ย
น ้ าดับเพลิงหมายเลขโทรศพัท์ที่ใช้ในการติดต่อ ต าแหน่ง
บนัไดหนีไฟและผูต้ดิต่อประสานงาน 

- โครงการมีการติดต่อประสานงานกับ
หน่วยงานที่รบัผดิชอบใกล้เคยีงกรณีเกิด
เหตุต่างๆ โดยจดัท าเป็นขอ้มูลหมายเลข
โทรศัพท์ของหน่วยงานต่างๆ ส าหรับ 
โทรตดิต่อกรณเีกดิเหตุฉุกเฉนิ 

- ภาคผนวกที ่6.7 
 

- ต้องมแีผนป้องกนัและควบคุมอคัคภียัของโครงการ พรอ้มทัง้
สนั บส นุ นการจัดตั ้งก ลุ่ มอาสาสมัค รของผู้พ ักอาศัย  
เพือ่เตรยีมพรอ้มในกรณเีกดิเหตุเพลงิไหม ้

- โค รงการจัด ให้ มี แผน ป้ อ งกัน ระงับ 
เห ตุ ฉุก เฉินและควบคุมอัคคีภัยของ
โครงการ รวมถงึขัน้ตอนวธิกีารอพยพผูท้ี่
อยู่ภายในอาคารออกมาจากอาคารให้ไป
รวมอยู่ในที่บริเวณจุดรวมพลด้านหน้า
โครงการ 

- รปูที ่3.1-34 
ภาคผนวกที ่6.8 

 
- ต้องมแีผนปฏบิตัิการฉุกเฉินโดยระบุถึงวธิกีารอพยพผูท้ี่อยู่
ภายในอาคารภายใน 1 ชัว่โมง และจดัใหม้เีจา้หน้าทีค่อยดูแล
การอพยพและจดักลุ่มคนที่อพยพออกมาจากอาคารให้ไป
รวมอยูใ่นทีท่ีเ่หมาะสมปลอดภยัภายในโครงการ โดยจดัใหไ้ป
รวมอยู่ในบรเิวณด้านหน้าโครงการและก าหนดให้เจ้าหน้าที่
ร ักษาความปลอดภัยคอยดูแลและอ านวยความสะดวก
การจราจรบรเิวณทางเข้า-ออก โครงการเป็นพเิศษ กรณีที่
ตอ้งอพยพคนออกภานนอกโครงการ 

- ประชาสมัพนัธ์ให้ความรู้แก่ผู้พกัอาศยัในโครงการเกี่ยวกบั
การใช้อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั แผนการป้องกนัอคัคภียัและ
แผนการอพยพ รวมทัง้ข้อปฏบิตัิต่าง ๆ ขณะเกดิเหตุเพลิง
ไหม ้

- โครงการประชาสมัพนัธ์ใหค้วามรู้แก่ผูพ้กั
อาศัย ใน โครงการเกี่ยวกับ วิธีการใช้
อุปกรณ์ป้องกนัอคัคภียั แผนการป้องกนั
อัคคีภัยและแผนการอพยพ รวมทัง้ข้อ
ปฏบิตัติ่างๆ ขณะเกดิเหตุเพลงิไหม ้

- รปูที ่3.1-29 
ภาคผนวกที ่6.8 
ภาคผนวกที ่6.9 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-14 

 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-12) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.3 ความปลอดภยัและการ 
      ป้องกนัอคัคีภยั (ต่อ) 

 
 

 - ต้องมีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ที่เกี่ยวข้องกบัการ
ป้องกนัอคัคภียัของโครงการอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 

- โครงการจดัให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพ ยพ ห นี ไฟ เป็ น ป ร ะจ าทุ ก ปี  ทั ้ง นี้  
ทางโครงการไดท้ าการฝึกซอ้มครัง้ล่าสุดเมื่อ
วันที่  18 ตุลาคม 2567 ส าหรับปี 2568 
มแีผนด าเนินการในชว่งเดอืนตุลาคม  

- ภาคผนวกที ่6.10 

- ต้องมีเจ้าหน้าที่คอยตรวจตราความเรียบร้อย 
ตลอด 24 ชัว่โมง และอ านวยความปลอดภัย
บรเิวณทางเขา้-ออกโครงการ  

- โครงการจัด ให้มี เจ้าห น้าที่ ร ักษาความ
ปลอดภัยประจ าอยู่บริเวณทางเข้า -ออก
พืน้ทีโ่ครงการ ตลอด 24 ชัว่โมง 

- รปูที ่3.1-15 

4.4 สนุทรียภาพ 
     ในพื้ น ที่ เขตวัฒ นาเป็น
พื้นที่เมืองชัน้ใน โดยมีสภาพ
พื้นที่ส่วนใหญ่ประกอบด้วย
ย่านธุรกิจการค้าและที่พ ัก
อาศยั อย่างไรก็ตามพื้นที่ของ
เขตดังกล่ าวประกอบด้ วย
สถานทีส่ าคญั สถานทีพ่กัผอ่น
หย่อนใจ ได้แก่ สยามสมาคม
ในพระบรมราชปูถมัภ ์

- ช่วงด าเนินการ 
จากการตรวจสอบทะเบียนแหล่งธรรมชาติ 
อันควรอนุรักษ์ของส านักงานคณะกรรมการ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (2531) และจากการ
ตรวจสอบแห่งโบราณสถาน จากทะเบยีนแหล่ง
โบราณสถานแห่งประเทศไทย ซึ่งประกาศใน
ราชกิจจา นุ เบกษ าของฝ่ ายวิช าการกอง
โบราณคดี กรมศิลปากร (2523) ไม่พบว่ามี
แหล่งส าคัญดังกล่าวในบริเวณพื้นที่โครงการ 
การด าเนินการจงึไมส่ง่ผลกระทบต่อแหล่งส าคญั
ดงักล่าวแต่อย่างใด ส าหรบัความกลมกลืนกบั
สภาพพื้นที่โดยรอบ ซึ่งส่วนใหญ่เป็นอาคารสูง
และขนาดใหญ่พเิศษ เช่น อาคารท ีบ ีไอ ขนาด 
22 ชัน้  อาคารดิเอ็มโพเรียม ขนาด 32 ชัน้ 
อาคารยโูอบรีตันสนิ ขนาด 24 ชัน้  

- ช่วงด าเนินการ 
(1) โครงการได้จดัให้มพีื้นที่สเีขยีว 609 ตารางเมตร  
คดิเป็นรอ้ยละ 15.44 ของพืน้ทีโ่ครงการ โดยคดิเฉพาะ
พื้นที่สเีขยีวบรเิวณแนวเขตที่ดินของพื้นที่โครงการ 
ส าหรบัพืน้ทีภ่ายในอาคารจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวในชัน้ที ่
6  ส่วนสนัทนาการบรเิวณรอบสระน ้ า ซึ่งพนัธุ์ไม้ที่
เลือกปลูกได้แก่ หูกระจง ปีป และหญ้านวลน้อย 
ขนาด 462 ตารางเมตร ส าหรบัสดัสว่นพืน้ทีส่เีขยีวต่อ
ผูพ้กัอาศยัโครงการไดแ้ยกพจิารณาเป็น 2 กรณ ี
- กรณีที่ 1 คดิสดัส่วนพื้นที่สเีขยีวต่อผู้พกัอาศยั 5  
คน/ห้อง จ านวนผู้พ ักอาศัย 740 คน คิดสัดส่วน
เฉพาะบรเิวณชัน้ที ่1 สดัส่วนพืน้ทีส่เีขยีวต่อผูพ้กั
อาศยัเท่ากบั 0.82 ตารางเมตร/คน และรวมชัน้ที่ 1 
กับพื้นที่ส ันทนาการชัน้ที่ 6 เท่ากับ 1.44 ตาราง
เมตร/คน 

 
- โครงการจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวบรเิวณชัน้ที่ 6 
และชัน้ที ่1 รวมถงึพืน้ทีส่นัทนาการบรเิวณ
รอบสระน ้าตามทีม่าตรการก าหนด 

 
- 

 
รปูที ่3.1-35 
รปูที ่3.1-36 

ภาคผนวกที ่6.11 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-13) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

4.4 สนุทรียภาพ (ต่อ) 
 

อาคารอาคาดาเมยีรแ์กรนทาวน์เวอร ์
ขนาด 22 ชัน้  พบว่าลักษณะและ
รูปแบบของอาคาร โครงการซึ่งเป็น
อาคารชุด ขนาด 36 ชัน้ มีความสูง
ใกล้เคียงกับอาคารที่อยู่ โดยรอบ  
การเลอืกใชส้อีาคารครมีเทา ซึง่เป็นสี
ที่มีความสบายตาและภายในพื้นที่
โครงการยงัจดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวทัง้สิ้น 
609 ตารางเมตร หรือร้อย 15.44 
ของพืน้ทีท่ ัง้หมด  

- กรณีที่ 2 คิดสัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พ ักอาศัย 3  
คน/หอ้ง จ านวนผูพ้กัอาศยั 433 คน คดิสดัสว่นเฉพาะ
บริเวณชัน้ที่ 1 สัดส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พ ักอาศัย
เทา่กบั 1.41 ตารางเมตร/คน และรวมชัน้ที ่1 กบัพืน้ที ่
ส ันทนาการชัน้ที่ 6 เท่ากับ 2.47 ตารางเมตร/คน 
หากพิจารณาการคิดจ านวนผู้พกัอาศัยตามกรณีที ่
 1 และ 2 ตามข้ อมู ลการจัดท าผั งเมื องรวม
กรุงเทพมหานคร ด้านการพัฒนาสวนสาธารณะ  
ที่โล่งเพื่อนันทนาการและพฒันาสวนสาธารณะตาม
มาตรฐานของกรมการผงัเมอืง กระทรวงมหาดไทย
ควรมีสวนสาธารณะ 0.5-1.8 ไร่/1,000 คน หรอื 
0.8-2.88 ตารางเมตร/คน การจดัสรรพื้นที่สเีขยีว
ของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัขอ้มลูดงักล่าว  

   

(2) หมัน่ดูแลพื้นที่สีเขยีวในโครงการให้มีสภาพ 
สวยงามอยา่งสม ่าเสมอ    

- โครงการจดัให้มีพนักงานคนสวนคอย 
รดน ้ าต้นไม้และดูแลพื้นที่สีเขียวให้
สวยงามสม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-37 
 

5. มาตรการประหยัดและอนุร ักษ์
พลงังาน 

 - การลดความร้อนจากแสงอาทติย์ที่เข้ามาในอาคาร
โดยติดตัง้ฉนวนกนัความร้อนที่หลงัคา หรอืผนังที่
กระทบกบัแสงอาทติย ์

- โครงการมกีารตดิตัง้ฉนวนกนัความรอ้น
ที่หลังคาอาคาร และบริเวณผนังที่
กระทบกบัแสงอาทติย ์

- - 

- เครือ่งปรบัอากาศ  
เลอืกใช้เครื่องปรบัอากาศให้มขีนาดที่เหมาะสมกบั

ขนาดพื้ นที่ ห้ องและเลื อกเครื่ องปรับอากาศที่
ประสิทธิภาพในการประหยัดพลังงานสู งที่ สุ ด  
(High Economic Efficiency Ratio (EER)  

บ ารุงรกัษาอุปกรณ์ระบบปรบัอากาศเพื่อรกัษา
ระดบัการใชไ้ฟฟ้าใหต้ ่า โดยขอ้แนะน าทัว่ไป มดีงันี้ 

- โครงการเลือกใช้เครื่องปรบัอากาศที่มี
ขนาดที่เหมาะสมกับขนาดพื้นที่ห้อง
แ ล ะ เลื อ ก เค รื่ อ งป รับ อ าก าศ ที่ มี
ประสิทธภิาพในการประหยดัพลังงาน
สูงที่ สุ ด  พร้อมทั ้งจ ัด ให้มีคู่ มือการ
บ ารุงรักษาและใช้งานอุปกรณ์ระบบ
ปรบัอากาศเพือ่รกัษาระดบัการใชไ้ฟฟ้า 

- รปูที ่3.1-38 
ภาคผนวกที ่6.12 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-16 

 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-14) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

5. มาตรการประหยัดและอนุร ักษ์
พลงังาน (ต่อ) 

 

 * ทดสอบและปรับแต่งระบบอย่างสมบูรณ์ เป็น 
ครัง้คราวตามก าหนดที่ตัง้ไว้ตลอดอายุการใช้งาน
ของระบบโดยส่วนใหญ่การปรบัแต่งระบบในครัง้แรก
มกัจะเป็นการปรบัแต่งครัง้เดยีวทีไ่ด้กระท ากบัระบบ
ท าใหป้ระสทิธภิาพของระบบลดลงเรือ่ย ๆ 
* ตัง้ Thermostat ใหค้วบคุมอุณหภูมทิีพ่อเหมาะกบั
กระบวนการผลิตความสบายเท่านั ้น ไม่ควรตัง้ 
Thermostat ไว้ให้ต ่ าที่สุด และหมัน่ตรวจสอบว่า
สามารถท างานได้ เป็นปกติหรือไม่  อุณหภูมิที่
พอเหมาะ คอื 24-26 องศาเซลเซยีส 
* เครื่องส่งลมเย็น ควรมีการท าความสะอาดแผง
กรองอากาศ ถ้าอุปกรณ์ดงักล่าวสกปรก พื้นผวิรบั
ความรอ้นจะถ่ายเทความรอ้นได้ไม่ด ีท าใหน้ ้าเยน็ที่
กลบัไปยงัเครื่องท าน ้าเยน็ยงัมอุีณหภูมติ ่าอยู่ ท าให้
ประสทิธภิาพทีเ่ครือ่งท าน ้าเยน็ต ่าลงดว้ย 
* ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ที่ระบายความร้อน
ด้วยอากาศเป็นประจ า และตรวจสอบอย่าให้มวีสัดุ
ปิดขวางลมทีใ่ชใ้นการระบายความรอ้น 
* พัดลมทุกตัวจะต้องท าการหล่อลื่น โดยการอัด 
จารบหีรอืหยอดน ้ามนัอยา่งสม ่าเสมอตามระยะเวลา 
* ตรวจสอบการรัว่ของท่อลมทีอ่าจเกดิขึน้ได้ รวมถงึ
การซ่อมแซมฉนวนทอ่ลมทีฉ่กีขาด 
* ตรวจสอบหน้าต่ างและประตู เข้าออกอาคาร  
วา่มรีรู ัว่ท าใหอ้ากาศรอ้นภายนอกเขา้สูอ่าคารหรอืไม่ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-15) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

5. มาตรการประหยัดและอนุร ักษ์
พลงังาน (ต่อ) 

 

 - การใช้แสงสว่างในอาคารอย่างมปีระสทิธภิาพโดย
เลอืกใชอุ้ปกรณ์ชนิดประหยดัพลงังาน อาท ิหลอด
คอมแพคฟลูออเรสเซนต์ โคมไฟฟ้าติดตัง้แผ่น
สะท้อนแสง การใชบ้ลัลาสต์์ชนิด Low Watt Loss 
หรอืชนิด Electronics Ballast 

- โครงการเลือกใช้ อุปกรณ์ ไฟฟ้าแบบ
ประหยดัพลงังาน เช่น หลอดไฟฟ้าแบบ
ประหยัดพลังงาน (LED) และมีการติด
ป้ายรณรงค์ให้ผู้ เข้าพักอาศัยช่วยกัน
ประหยดัไฟ 

- รปูที ่3.1-39 
รปูที ่3.1-40 

 

- การใช้ไฟฟ้าในห้องพกัแต่ละห้องตดิตัง้ระบบ Key 
Tag ซึ่งจะตดัไฟอตัโนมตัใินช่วงที่ไม่มกีารใช้งาน
แลว้  

- ส าหรบัการติดตัง้ระบบ Key Tag ขึ้นอยู่
กับความต้องการของผู้พ ักอาศัยแต่ละ
ห้อง ซึ่ งปัจจุบันมีบางห้องที่ ใช้ระบบ  
Key Tag แลว้ 

- รปูที ่3.1-41 
 

- บุคลากร 
 อบรมเจ้าหน้าที่ทุกคนให้ตระหนักเรื่องการ
ประหยดัพลงังานเป็นประจ าสม ่าเสมอ 

 จดัเจ้าหน้าที่ตรวจสอบการเปิด-ปิดไฟ ในจุดที่
หมดความจ าเป็นในการใชง้านเป็นประจ าทุกวนั 

 จดัเจ้าหน้าที่ให้หมัน่ท าความสะอาดหลอดไฟ
และโคมไฟอยู่ เสมอเพราะฝุ่ นละอองที่ เกาะ
หลอดไฟจะท าใหแ้สงสวา่งลดน้อยลง 

- โค รงก ารอบ รม เจ้ าห น้ าที่ ทุ ก คน ให้
ตระหนักถึงเรื่องการประหยัดพลังงาน 
โดยก าหนดให้มีพนักงานตรวจสอบการ
เปิด-ปิดไฟ ในจุดที่หมดความจ าเป็น 
ในการใช้งานเป็นประจ าทุกวนั พร้อมท า
ความสะอาดหลอดไฟและโคมไฟอยูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-39 
รปูที ่3.1-40 

ภาคผนวกที ่6.13 
 

6. ม าตรการในการลดป ริม าณ 
    ความร้อน 

 

 - มป้ีายเตอืนบรเิวณพืน้ทีจ่อดรถใหด้บัเครือ่งยนตท์ุก
ครัง้เมื่อน ารถยนต์เข้าจอดเรยีบร้อยแล้ว เพื่อลด
การใชพ้ลงังานเชื้อเพลงิและลดปรมิาณความรอ้น
ทีจ่ะเกดิขึน้ 

- โครงการก าชบัให้ดับเครื่องยนต์ทุกครัง้
ขณะจอดรถ โดยติดตัง้ป้ายแจ้งเตือนไว้
บริเวณพื้นที่จอดรถภายในอาคารของ
โครงการ 

- รปูที ่3.1-4 
 

- ลดการใช้สภาวะปรบัอากาศหรอืเครื่องปรบัอากาศ 
โดยก าหนดช่วงเวลาเปิด-ปิด ในบรเิวณทีไ่ม่มกีาร
ใชส้ภาวะปรบัอากาศตลอดทัง้วนั เชน่ หอ้งประชุม
อเนกประสงคแ์ละหอ้งอาหาร เป็นตน้ 

- โค รงก ารก าห นด ช่ ว ง เวล า เปิ ด -ปิ ด 
เครื่องปรับอากาศในบริเวณที่ไม่มีการ 
ใชง้านตลอดทัง้วนั 

- ภาคผนวกที ่6.13 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-16) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

6. มาตรการในการลดปริมาณความร้อน 
    (ต่อ) 

 

 - ตดิตัง้ม่านบรเิวณหน้าต่างและประตู ซึ่งแสงอาทติย์
สามารถสอ่งถงึได้หรอืตดิตัง้ฉนวนกนัความรอ้น เพือ่
ป้องกนัไม่ให้อากาศภายในอาคารสูงมากจนเกนิไป 
ซึง่จะเป็นการชว่ยลดการใชเ้ครือ่งปรบัอากาศ 

- โครงการตดิม่านบงัแสงบรเิวณหน้าต่าง
และประตู ซึ่งแสงอาทติย์สามารถส่อง
ถึง เพื่อป้องกันไม่ให้อากาศภายใน
อาคารสูงมากจนเกนิไป ซึ่งจะเป็นการ
ชว่ยลดการใชเ้ครือ่งปรบัอากาศ 

- รปูที ่3.1-42 

- บรเิวณโถงภายในอาคาร โดยจดัให้มตี้นไม้ประเภท
ไมด้อก และไมป้ระดบัเพือ่ท าใหอ้ากาศในบรเิวณนัน้
สดชื่นและร่มรืน่ขึน้และยงัชว่ยลดการระบายปรมิาณ
ความรอ้นออกจากอาคารโครงการ 

- โครงการจัดให้มีการตกแต่งห้องโถง
ภายในอาคารดว้ยไมด้อกและไมป้ระดบั 
เพื่อท าให้อากาศในบริเวณนัน้สดชื่น
และร่มรื่นขึน้ 

- รปูที ่3.1-35 
รปูที ่3.1-43 

 

- ออกแบบและตดิตัง้สวทิซ์เปิด/ปิดเครื่องปรบัอากาศ
แยกออกจากกนัในแต่ละพืน้ทีข่องอาคาร เพื่อความ
สะดวกในการเปิด/ปิด ท าให้ประหยดัพลงังานไฟฟ้า
แล ะลดป ริม าณ ความ ร้อนที่ จ ะระบ ายออกสู่
บรรยากาศ 

- โครงการตดิตัง้สวทิซ์เปิด/ปิดเครื่องปรบั 
อากาศแยกออกจากกันในแต่ละพื้นที่
ของอาคาร เพื่อความสะดวกในการ
เปิด/ปิด และประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

- รปูที ่3.1-44 
ภาคผนวกที ่6.13 

 

7. มาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
 

 - จดัใหม้รีะบบป้องกนัและระงบัอคัคภียั ทัง้ด้านการจดั
อุปกรณ์ดับเพลิงการเก็บรกัษาวตัถุไวไฟและวตัถุ
ระเบิด การก าจดัของเสียที่ติดไฟง่าย การป้องกัน
ฟ้าผ่า การติดตัง้ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม ้
การจดัท าทางหนีไฟ รวมถึงการก่อสร้างอาคารที่มี
ระบบป้องกนัอคัคภียั 

- โครงการจัด ให้มีระบบป้องกันและ 
ระงบัอคัคีภัย ระบบการป้องกนัฟ้าผ่า 
ระบบสัญญาณ แจ้ง เห ตุ เพ ลิงไหม ้ 
ทางหนีไฟ รวมถงึการก่อสรา้งอาคารที่
มีระบบป้องกันอัคคีภัย ในโครงการ
ตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3.1-18 
ถงึ 

รปูที ่3.1-34 
รปูที ่3.1-45 

- จดัให้มแีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั ทัง้ในด้านการ
ตรวจตรา การอบรมการรณรงค์ป้องกนัอคัคภียั การ
ดบัเพลงิ การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกขแ์ละการ
ปฏริปูฟ้ืนฟูเมือ่เกดิอคัคภียัขึน้แลว้  

- โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัและระงบั
อคัคภีัย และการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนี ไฟเป็นประจ าทุกปี  ทัง้นี้  
ได้ท าการฝึกซ้อมครัง้ล่าสุดเมื่อวันที ่ 
18 ตุลาคม 2567  ส าหรับ ปี  2568 
มแีผนด าเนินการในชว่งเดอืนตุลาคม 

- ภาคผนวกที ่6.8 
ภาคผนวกที ่6.9 
ภาคผนวกที ่6.10 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-17) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7. มาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั  
   (ต่อ) 

 

 - จดัให้มีช่องทางผ่านสู่ทางออกตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนด 

- โครงการจดัให้มีทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ
เชื่อมต่อกบัถนนสุขุมวทิ และคอยตรวจสอบ
ไมใ่หม้สีิง่กดีขวางบรเิวณทางออก 

- รปูที ่3.1-16 

- ส าหรบับรเิวณทีม่เีครือ่งจกัรตัง้อยูห่รอืมกีองวตัถุ
สิ่งของหรือผนัง หรือสิ่งอื่นนั ้นต้องจัดให้มี
ชอ่งทางผา่นสูท่างออก ซึง่มคีวามกวา้ง 

- โครงการก าชับพนักงานคอยตรวจสอบและ
ดูแลไม่ให้มสีิง่กดีขวางบรเิวณช่องทางหนีไฟ 
หรอืทางออกฉุกเฉนิ 

- รปูที ่3.1-27 
รปูที ่3.1-33 

 
- จดัใหม้ทีางออกทุกส่วนงานอย่างน้อยสองทางที่
สามารถอพยพพนักงานทัง้หมดออกจากบรเิวณ
ที่ท างาน โดยออกสู่ทางออกสุดท้ายได้ภายใน
เวลาไมเ่กนิหา้นาทอียา่งปลอดภยั 

- โครงการจดัใหม้ทีางออกทุกสว่นงานอยา่งน้อย
สองทางตามทีม่าตรการก าหนด 

- รปูที ่3.1-27 
รปูที ่3.1-28 

 

- ทางออกสุดท้าย ซึ่งเป็นทางที่ไปสู่บริเวณที่
ปลอดภยั เชน่ ถนน สนาม ฯลฯ  

- ประตูที่ใช้ในเส้นทางหนีไฟได้ตดิตัง้ในจุดที่เห็น
ชดัเจนโดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

- ติดตัง้ประตูที่ใช้เป็นเส้นทางหนีไฟในจุดที่
สามารถมองเหน็ชดัเจนและไมม่สีิง่กดีขวาง 

- รปูที ่3.1-27 

- ประตูทีใ่ช้เส้นทางหนีไฟเป็นชนิดทีเ่ปิดเขา้-ออก 
ไดท้ัง้ชนิดหนึ่งดา้นและสองดา้น 

- ประตูทีใ่ชใ้นการหนีไฟของโครงการเป็นชนิดที่
เปิดเข้า-ออก มีทัง้ชนิดเปิดหนึ่ งด้านและ 
สองดา้น 

- รปูที ่3.1-27 

- ประตูที่ใช้เส้นทางหนีไฟเป็นประตูที่เปิดออก
ภายนอก โดยไม่มีการผูกปิดหรือล่ามโซ่ใน
ขณะทีพ่นกังานปฏบิตังิาน 

- ประตูทีใ่ชใ้นการหนีไฟของโครงการเป็นประตู
ที่เปิดออกภายนอก โดยไม่มีการผูกปิดหรอื
ล่ามโซ่ในขณะทีพ่นกังานปฏบิตังิาน 

- รปูที ่3.1-27 

- จัดวัตถุที่เมื่อรวมกันแล้วจะเกิดการลุกไหม ้ 
โดยแยกเกบ็มใิหม้กีารปะปนกนั 

 

- โครงการได้จดัเก็บวตัถุไวไฟไว้ในที่ปิดมดิชดิ 
พร้อมทัง้มทีรายส าหรบัดูดซบักรณีน ้ามนัหก
รัว่ไหล 

- รปูที ่3.1-46 

 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-20 

 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-18) 
 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7. มาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 
   (ต่อ) 

 

 - จดัให้มเีส้นทางหนีไฟทีป่ราศจากจุดทีพ่นักงาน
ท างาน  ในแต่ ล ะห น่ วยงานไปสู่ สถานที่ที่
ปลอดภยั 

- โครงการจดัให้มีเส้นทางหนีไฟที่ปราศจาก
จุดที่พนักงานท างานในแต่ละหน่วยงานไป 
สูส่ถานทีท่ีป่ลอดภยั 

- รปูที ่3.1-27 
รปูที ่3.1-33 
รปูที ่3.1-34 

- จดัให้มีอุปกรณ์ดับเพลิงแบบมือถือและระบบ 
น ้าดบัเพลงิพรอ้มอุปกรณ์ประกอบ 

- โครงการจดัใหม้อุีปกรณ์ดบัเพลงิแบบมอืถอื 
ตู้ เก็บอุปกรณ์ดับเพลิง และระบบสูบน ้ า
ดบัเพลงิตดิตัง้ไวภ้ายในโครงการ 

- รปูที ่3.1-18 
รปูที ่3.1-20 
รปูที ่3.1-21 

- จดัเตรยีมน ้าส ารองไวใ้ชใ้นการดบัเพลงิ - โครงการจัด ให้มีน ้ าส ารองไว้ใช้ ในการ
ดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

- รปูที ่3.1-18 
 

- ข้อต่อสายส่งน ้ าดับเพลิงเข้าอาคารและภายใน
อาคารเป็นแบบเดียวกนัหรอืขนาดเท่ากนักบัที่
ใชใ้นหน่วยดบัเพลงิของทางราชการ 

- โครงการจดัให้ใช้ข้อต่อสายส่งน ้ าดับเพลิง
ขนาดเท่ากนักบัที่ใช้ในหน่วยดบัเพลิงของ
ทางราชการ 

- รปูที ่3.1-23 

- สายส่งน ้ าดับเพลิงมีความยาวหรือต่อกันได้
ความยาวที่เพียงพอจะควบคุมบริเวณที่เกิด
เพลงิได ้

- โครงการจัด ให้ มี ส ายส่ งน ้ าดับ เพลิงม ี
ความยาวทีเ่พยีงพอจะควบคุมบรเิวณทีเ่กดิ
เพลงิไหมไ้ด ้

- รปูที ่3.1-20 

- ระบบการส่งน ้ า ที่เก็บกักน ้ า ปัม๊น ้ าและการ
ตดิตัง้ได้รบัการตรวจสอบและรบัรองจากวศิวกร
โยธาและมีการป้องกนัไม่ให้เกิดความเสยีหาย
เมือ่เกดิเพลงิไหม ้

- โครงการติดตั ้ง ระบบการส่ งน ้ า  ที่ เก็บ 
กักน ้ า และปัม๊น ้ าที่เป็นไปตามมาตรฐาน
ก าหนด รวมถึงมกีารตรวจสอบและรบัรอง
จากวศิวกร 

- รปูที ่3.1-47 

- จดัให้มีเครื่องดับเพลิงแบบมือถือที่ใช้สารเคมี
ดบัเพลิงชนิดคาร์บอนไดออกไซด์ หรอืฮาลอน
หรอืผงเคมแีห้งหรอืสารเคมดีบัเพลงิที่สามารถ
ดบัเพลงิประเภทเอบซีแีละด ี

- โครงการจัด ให้มีการติดตั ้งถังดับ เพลิง 
ไวต้ามจุดต่างๆ ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

- รปูที ่3.1-21 
 

 
  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-21 

 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-19) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7. มาตรการป้องกนัและระงบั 
    อคัคีภยั (ต่อ) 

 
 

 - มกีารซ่อมบ ารุงและตรวจตราใหม้สีารเคมทีีใ่ชใ้นการ
ดบัเพลิงตามปรมิาณที่ก าหนดตามชนิดของเครื่อง
ดบัเพลงิแบบมอืถอื 

- โครงการจัด ให้มีการตรวจ เช็ค สารเคมี ใน 
ถังดับเพลิงให้มีปริมาณตามที่ก าหนดและ 
มสีภาพพรอ้มใชง้านอยูเ่สมอ 

- ภาคผนวกที ่6.6 
 

- จัดให้มีการตรวจสอบสภาพของเครื่องดับเพลิง 
ไมน้่อยกวา่หกเดอืนต่อหนึ่งครัง้ 

- โครงการจัด ให้มีการตรวจสอบสภาพของ
เครือ่งมอืดบัเพลงิเป็นประจ า 6 เดอืน/ครัง้ 

- ภาคผนวกที ่6.6 
 

- จดัใหม้กีารตรวจสอบการตดิตัง้ใหอ้ยู่ในสภาพทีด่อียู่
เสมอ 

- โครงการจดัให้มีการตรวจสอบการติดตัง้ตู้เก็บ
อุปกรณ์ดบัเพลงิใหอ้ยูใ่นสภาพทีด่อียูเ่สมอ 

- รปูที ่3.1-20 
ภาคผนวกที ่6.6 

- จดัให้ตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิในที่เห็นได้ชดัเจนและ
สามารถหยบิใชง้านไดส้ะดวก โดยไมม่สีิง่กดีขวาง 

- โครงการจดัให้มกีารตดิตัง้อุปกรณ์ดบัเพลิงในที่
มองเห็นได้ชัดเจนและสามารถหยิบใช้งาน 
ไดส้ะดวก 

- รปูที ่3.1-20 
รปูที ่3.1-21 

- ใหม้กีารดูแลรกัษาอุปกรณ์ดบัเพลงิและตรวจสอบให้
อยู่ในสภาพทีใ่ช้งานได้ดอีย่างน้อยเดอืนละหนึ่งครัง้
หรอืตามระยะเวลาทีผู่ผ้ลติอุปกรณ์นัน้ก าหนด 

- โครงการจดัให้มีการตรวจเช็คถังดับเพลิงให้มี
สภาพพรอ้มใชง้านเป็นประจ าทุกเดอืน 

- รปูที ่3.1-21 
ภาคผนวกที ่6.6 

 

- จัดให้พนักงานเข้ารับการฝึกอบรมการดับเพลิง
ข ัน้ต้นจากหน่วยงานที่ทางราชการก าหนดหรือ
ยอมรบั 

- โครงการจดัให้มีการฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพ
หนีไฟเป็นประจ าทุกปี ทัง้นี้ ทางโครงการได้ท า
การฝึกซ้อมครัง้ล่าสุดเมื่อวนัที ่18 ตุลาคม 2567 
ส าหรบัปี 2568 มีแผนด าเนินการในช่วงเดือน
ตุลาคม 

- ภาคผนวกที ่6.10 

- จดัให้พนักงานที่ท าหน้าที่ดับเพลิงโดยเฉพาะอยู่
ตลอดเวลาทีม่กีารท างาน 

- โครงการจดัใหม้แีผนป้องกนัระงบัเหตุฉุกเฉนิและ
ควบคุมอคัคภียัของโครงการ รวมทัง้ข้อปฏบิตัิ
ต่ างๆ ขณะเกิดเหตุเพลิงไหม้  และจัดให้มี
เจ้าห น้ าที่ที่มีความรู้ความช านาญ ในการ
ดบัเพลงิคอยดูแลในพืน้ทีโ่ครงการตลอดเวลา 

- ภาคผนวกที ่6.8 
ภาคผนวกที ่6.9 

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

3-22 

 

 

ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-20) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7. มาตรการป้องกนัและระงบั 
    อคัคีภยั (ต่อ) 

 
 

 - จดัให้มีอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลที่ใช้ในการ
ดบัเพลงิและการฝึกซ้อมดบัเพลงิโดยเฉพาะ เช่น เสือ้ผา้ 
รองเท้า ถุงมือ หมวก หน้ากาก ป้องกนัความร้อนหรอื
ควนัพษิ เป็นตน้ ไวเ้พือ่ใหพ้นกังานใชใ้นการดบัเพลงิ 

- โครงการจัดให้มีแผนการฝึกซ้อมดับเพลิงและ
อพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี ทัง้นี้ ทางโครงการได้
ท าการฝึกซ้อมครัง้ล่าสุดเมื่อวันที่ 18 ตุลาคม 
2567 ส าหรบัปี 2568 มีแผนด าเนินการในช่วง
เดอืนตุลาคม 

- ภาคผนวกที ่6.8 
ภาคผนวกที ่6.10 

- ป้องกนัอคัคภียัที่เกดิจากการแผ่รงัสกีารน าหรอืการพา
ความรอ้นจากแหล่งก าเนิดความรอ้นสูงไปสู่วสัดุทีต่ดิไฟ
ไดง้า่ย เชน่ จดัท าฉนวนหุม้หรอืปิดกัน้ 

- โครงการจดัใหม้หี้องเครื่อง/ห้องควบคุมแยกแต่ละ
ระบบอยา่งเป็นสดัสว่น เพือ่ป้องกนัการแผร่งัสหีรอื
พาความรอ้นทีน่ าไปสู่การเกดิเพลงิไหม้ รวมทัง้มี
การติดป้ายเตือนระวังอันตราย ไฟฟ้าแรงสูง  
และป้ายหา้มเขา้ เฉพาะเจา้หน้าทีเ่ทา่นัน้ไวบ้รเิวณ
หอ้งเครือ่งและหอ้งควบคุมของโครงการ 

- รปูที ่3.1-48 
รปูที ่3.1-49 
รปูที ่3.1-50 

- ป้องกนัอคัคภียัจากการท างานที่เกดิการเสยีดสเีสยีดทาน
ของเครื่องจกัรเครื่องมอืทีเ่กดิประกายไฟหรอืความรอ้นสูง
ที่อาจท าให้เกิดการลุกไหม้  เช่น การซ่อมบ ารุงหรือ 
หยุดพกัการใชง้าน 

- มกีารจดัแยกเกบ็วตัถุไวไฟหรอืวตัถุระเบดิรวมตลอดถงึ
วัต ถุที่ เมื่ ออยู่ รวมกันแล้วจะเกิดปฏิกิริยาหรือการ
หมกัหมมท าให้กลายเป็นวตัถุไวไฟหรอืวตัถุระเบดิมใิห้
ปะปนกนัและเก็บในห้องที่มผีนังทนไฟและประตูทนไฟ
ระยะทีป่ลอดภยั 

- โครงการจัด เก็บวัต ถุ ไวไฟไว้ในที่ ปิ ดมิดชิด  
พ ร้อมทั ้งมีท ราย ส าห รับ ดู ดซับกรณี น ้ ามัน 
หกรัว่ไหล 

- รปูที ่3.1-46 

- วัตถุที่ไวต่อการท าปฏิกิริยาแล้วเกิดการลุกได้นั ้น  
ได้มกีารจดัแยกเก็บไว้ต่างหาก โดยอยู่ห่างจากอาคาร
และวตัถุตดิไฟในระยะทีป่ลอดภยั อุปกรณ์นัน้ก าหนด 

- ควบคุมมใิห้เกดิการรัว่ไหลหรอืการระเหยของวตัถุไวไฟ
หรอืวตัถุระเบดิทีจ่ะเป็นสาเหตุใหเ้กดิการตดิไฟ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-21) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ีส าคญั มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

7. มาตรการป้องกนัและระงบั 
     อคัคีภยั (ต่อ) 
 

 - มกีารจดัท าป้าย “หา้มสบูบุหรี”่ บรเิวณหอ้งเกบ็วตัถุไวไฟ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สูบบุหรี่แยกเป็นสัดส่วน
พร้อมทัง้ติดป้ายพื้นที่ห้ามสูบบุหรี่ไว้บรเิวณห้อง
เกบ็วตัถุไวไฟหรอืบรเิวณทีอ่าจจะตดิไฟงา่ย 

- รปูที ่3.1-51 
รปูที ่3.1-52 

- จดัใหม้สีายล่อฟ้าเพือ่ป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ - โครงการตดิตัง้สายล่อฟ้าเพื่อป้องกนัอนัตรายจาก
ฟ้าผา่ 

- รปูที ่3.1-45 

- จดัใหม้รีะบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมช้นิดเปล่งเสยีง
ให้ผู้พกัอาศยัและพนักงานที่ท างานอยู่ภายในอาคารได้
ยนิทัว่ถงึ 

- โครงการจดัให้มีระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้
ชนิดเปล่งเสยีงใหผู้พ้กัอาศยัและพนักงานทีท่ างาน
อยูภ่ายในอาคารไดย้นิทัว่ถงึ 

- รปูที ่3.1-30 

- มีการทดสอบประสิทธิภาพในการท างานของระบบ
สญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยเดอืนละหนึ่งครัง้ 

- โครงการจดัให้มีการทดสอบประสิทธภิาพในการ
ท างานของระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้เป็น
ประจ าทุกเดอืน 

- ภาคผนวกที ่6.14 

- จดัใหม้กีลุ่มพนักงานเพือ่ท าหน้าทีเ่กีย่วกบัการป้องกนั
และระงบัอคัคภียัและมผีูอ้ านวยการป้องกนัและระงบั
อคัคีภัยเป็นผู้อ านวยการในการด าเนินงานทัง้ระบบ
ประจ าอยูต่ลอดเวลา 

- โครงการจดัให้มีแผนป้องกนัระงบัเหตุฉุกเฉินและ
ควบคุมอคัคภียัของโครงการ และจดัใหม้เีจา้หน้าที่
ที่มคีวามรู้ความช านาญในการดบัเพลิงคอยดูแล 
ในพืน้ทีโ่ครงการตลอดเวลา 

- ภาคผนวกที ่6.8 

- จดัใหผู้ท้ ีม่หีน้าทีเ่กีย่วกบัการป้องกนัและระงบัอคัคภียั
เขา้รบัฝึกอบรมเกี่ยวกบัการป้องกนัและระงบัอคัคภียั 
การใชอุ้ปกรณ์ต่างๆ ในการดบัเพลงิการปฐมพยาบาล
และการชว่ยเหลอืกรณฉุีกเฉนิ 

- โครงการจดัใหม้กีารฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนี
ไฟเป็นประจ าทุกปี ทัง้นี้  ทางโครงการได้ท าการ
ฝึกซ้อมครัง้ล่าสุดเมื่อวันที่  18 ตุลาคม 2567 
ส าหรบัปี 2568 มีแผนด าเนินการในช่วงเดือน
ตุลาคม 

- ภาคผนวกที ่6.8 
 ภาคผนวกที ่6.10 

- จดัให้มกีารฝึกซ้อมอพยพผูพ้กัอาศยัและพนักงานออก
จากอาคารไปตามเสน้ทางหนีไฟ  

- จดัให้มีการฝึกซ้อมดับเพลิงและฝึกซ้อมหนีไฟอย่าง
น้อยปีละหนึ่งครัง้ 
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ตารางท่ี 3.1-1 ผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ-22) 

องคป์ระกอบทางส่ิงแวดล้อม 
และคณุค่าต่างๆ 

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อมท่ี
ส าคญั 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม รายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการ 
ปัญหา/อปุสรรค

การแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

8. มาตรการลดการสะสมตวัของ CO  - จัดให้มีป้ายเตือนบริเวณพื้นที่จอดรถให้ดับ
เครื่องยนต์ทุกครัง้  เมื่อน ารถยนต์ เข้าจอด
เรยีบร้อยแล้ว เพื่อลดการเผาผลาญเชื้อเพลิง
แ ล ะ ล ด อั ต ร า ก า ร ร ะ บ า ย ม ล พิ ษ  (CO)  
จากรถยนต ์

- โครงการก าชบัใหด้บัเครือ่งยนต์ทุกครัง้ขณะ
จอดรถ โดยติดตัง้ป้ายแจ้งเตือนไว้บรเิวณ
พืน้ทีจ่อดรถภายในอาคารของโครงการ 

- รปูที ่3.1-4 
 

- จดัพื้นที่สีเขยีวเพิ่มเติมในส่วนระเบียงอาคาร
จอดรถ และเพิม่พืน้ทีส่เีขยีวในส่วนสนัทนา-การ
โดยจดัสวนบรเิวณพื้นที่ว่างเพื่อช่วย ป้องกัน
มลพษิ (CO) ที่อาจส่งผลกระทบต่อผู้พกัอาศยั
ภายในอาคาร 

- โครงการจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวบริเวณชัน้ที่ 6 
และชัน้ที่ 1 ซึ่งอยู่ใกล้กบัพื้นที่จอดรถของ
โครงการ 

- รปูที ่3.1-35 
รปูที ่3.1-36 

ภาคผนวกที ่6.11 

- บริเวณโถงภายในอาคารจอดรถ ควรจัดให้มี
ต้นไม้ประเภทไม้ดอกและไม้ประดับ เพื่อช่วย 
ดูดซบั CO ในอาคารจอดรถ 

- โครงการจดัให้มพีื้นที่สเีขยีวบริเวณชัน้ที่ 1 
ซึ่งอยู่ ใกล้กับพื้นที่จอดรถของโครงการ 
แทนการจดัให้มีต้นไม้ไว้ในอาคารจอดรถ 
อีกทัง้ในพื้นที่จอดรถจดัให้มีระบบระบาย
อากาศคอยหมุ น เวียน ถ่ าย เทอากาศ
สม ่าเสมอ 

- รปูที ่3.1-36 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

1. ทรพัยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ         
   1.1 ลกัษณะภมูปิระเทศ - - - - - - - - 
   1.2  ลกัษณะภมูอิากาศและคุณภาพอากาศ 3 3 - - - - - - 
   1.3  เสยีง - - - - - - - - 
   1.4  น ้าผวิดนิ 3 3 - - - - - - 
2. ทรพัยากรชีวภาพ - - - - - - - - 
3. คณุค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์         
   3.1  ระบบสาธารณูปโภคและสาธาณูปการ 3 3 - - - - - - 
   3.2  การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าทว่ม 4 4 - - - - - - 
   3.3 การคมนาคมขนสง่ 5 5 - - - - - - 
4. คณุค่าคณุภาพชีวิต         
   4.1 สภาพสงัคม – เศรษฐกจิ 2 2 - - - - - - 
   4.2 สาธารณสุข - - - - - - - - 
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ตารางท่ี 3.1-2 สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 
 

มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อม 

จ านวน
มาตรการ 

ผลการปฏิบติัตามมาตรการ 

หมายเหต ุปฏิบติั
ครบถ้วน 

ปฏิบติัไม่
ครบถ้วน 

มาตรการ 
ท่ีไม่ได้
ปฏิบติั 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติั
ไม่ได้ 

มาตรการ 
ท่ีปฏิบติัได้ 
แต่ไม่มี

ประสิทธิภาพ 

มาตรการ 
ท่ียงัไม่ถึง
เวลาปฏิบติั 

4. คณุค่าคณุภาพชีวิต (ต่อ)         
   4.3 ความปลอดภยัและการป้องกนัอคัคภียั 7 6 - - - - 1 - โครงการจดัให้มแีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

และการฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟเป็น
ประจ าทุกปี ทัง้นี้ ได้ท าการฝึกซ้อมครัง้ล่าสุด
เมื่อวันที่ 18 ตุลาคม 2567 ส าหรบัปี 2568 
มแีผนด าเนินการในชว่งเดอืนตุลาคม 

   4.4  สุนทรยีภาพ 2 2 - - - - - - 
5. มาตรการประหยดัและอนุรกัษ์พลงังาน 5 5 - - - - - - 
6. มาตรการในการลดปริมาณความร้อน 5 5 - - - - - - 
7. มาตรการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั 38 32 - - - - 6 - โครงการจดัให้มแีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั 

และการฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟเป็น
ประจ าทุกปี ทัง้นี้ ได้ท าการฝึกซ้อมครัง้ล่าสุด
เมื่อวันที่ 18 ตุลาคม 2567 ส าหรบัปี 2568 
มแีผนด าเนินการในชว่งเดอืนตุลาคม 

8. มาตรการลดการสะสมตวัของ CO 3 3 - - - - - - 
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รปูท่ี 3.1-4 ป้ายเตอืนใหด้บัเครื่องยนตข์ณะจอดรถ 

 

  

รปูท่ี 3.1-3 ฉีดลา้งท าความสะอาดบรเิวณถนนพืน้ทีส่่วนกลาง 

 

 

รปูท่ี 3.1-1 ป้ายจ ากดัความเรว็ 

 

 

รปูท่ี 3.1-2 สนันูนชะลอความเรว็ 
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จดัท าโดย   3-28 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

รปูท่ี 3.1-5 เครื่องเตมิอากาศของระบบบดับดัน ้าเสยี 

 

รปูท่ี 3.1-6 เจา้หน้าที่ดแูลระบบบ าบดัน ้าเสยี 

 

รปูท่ี 3.1-7 ภาชนะส าหรบัรองรบัมูลฝอยแบบแยก 
               ประเภทภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

รปูท่ี 3.1-8 พนักงานท าความสะอาดของโครงการ 

 

 

รปูท่ี 3.1-9 หอ้งพกัมลูฝอยรวม บรเิวณชัน้ 1 
 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
 โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหว่างเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 
 

จดัท าโดย   3-29 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

รปูท่ี 3.1-10 ตะแกรงดกัมลูฝอยภายในบ่อพกัน ้า 
                 ก่อนระบายออกสูส่าธารณะ 
 

 

  

รปูท่ี 3.1-11 ขดุลอกตะกอน และท าความสะอาดบ่อพกัน ้าทิง้ ล่าสดุเมื่อเดอืนมนีาคม 2568 
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รปูท่ี 3.1-12 ลูกศรแสดงทศิทางการจราจร 
                ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 

รปูท่ี 3.1-15 เจา้หน้าทีอ่ านวยความสะดวกการจราจร 
                 บรเิวณทางเขา้-ออก พืน้ทีโ่ครงการ 
 

 

รปูท่ี 3.1-16 ทางเขา้-ออก พืน้ทีโ่ครงการ  
                เชื่อมกบัถนนสขุมุวทิ 
 

 

รปูท่ี 3.1-17 ป้ายชื่อโครงการ บรเิวณดา้นหน้าโครงการ 

 

รปูท่ี 3.1-13 เครื่องหมายจราจรบนพืน้ทาง 

 

รปูท่ี 3.1-14 Overhead Signal  
                บรเิวณทางเขา้-ออกลานจอดรถ 
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รปูท่ี 3.1-18 ระบบสบูน ้าส าหรบัดบัเพลงิ 
 

รปูท่ี 3.1-19 ท่อยนืดบัเพลงิ 
 

 

รปูท่ี 3.1-20 ตูเ้กบ็อุปกรณ์ดบัเพลงิ 
 

 

รปูท่ี 3.1-21 ถงัดบัเพลงิ 
 

 

รปูท่ี 3.1-22 หวักระจายน ้าดบัเพลงิ 

 

รปูท่ี 3.1-23 หวัรบัน ้าดบัเพลงิตดิตัง้ภายนอกอาคาร 
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รปูท่ี 3.1-27 บนัไดหนีไฟ และประตูทางออกหนีไฟ 
 

 

รปูท่ี 3.1-24 Smoke Detector 
 

 

รปูท่ี 3.1-25 Heat Detector 
 

 

รปูท่ี 3.1-26 อุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมด้ว้ยมอื            
แบบ  Break Glass Call Point  
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รปูท่ี 3.1-33 ลฟิต์หนีไฟ 
 

 

รปูท่ี 3.1-28 แผนผงัแสดงทีต่ ัง้อุปกรณ์ดบัเพลงิ  
 บนัไดหนีไฟ และเสน้ทางหนีไฟ 
 

 

รปูท่ี 3.1-29 ป้ายแนะน าวธิกีารใช้ถงัดบัเพลงิ 
 

 

รปูท่ี 3.1-30 Fire Alarm Bell 

 

 

รปูท่ี 3.1-31 ป้ายบอกทางออกหนีไฟ 

 

 

รปูท่ี 3.1-32 ไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉิน 
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รปูท่ี 3.1-34 จุดรวมพลบรเิวณดา้นหน้าโครงการ 
 

  

รปูท่ี 3.1-35 พืน้ทีส่เีขยีว บรเิวณชัน้ 6 และพืน้ทีส่นัทนาการ 
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รปูท่ี 3.1-36 พืน้ทีส่เีขยีว บรเิวณชัน้ 1 
 

 

 

รปูท่ี 3.1-37 พนักงานคนสวนดูแลรดน ้าตน้ไม ้
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รปูท่ี 3.1-39 หลอดไฟประหยดัพลงังาน (LED) 
 

 

 

รปูท่ี 3.1-41 ระบบ Key Tag 

 

รปูท่ี 3.1-38 เครื่องปรบัอากาศภายในหอ้งพกั และเครื่องระบายอากาศภายในพืน้ทีโ่ครงการ 

 

 

 

รปูท่ี 3.1-40 ป้ายรณรงคช์่วยกนัประหยดัไฟ 
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รปูท่ี 3.1-44 การตดิตัง้สวทิซเ์ปิด/ปิดเครื่องปรบัอากาศ 
 แยกออกจากกนัในแต่ละพืน้ทีข่องอาคาร 

 

รปูท่ี 3.1-43 การตกแต่งหอ้งโถงภายในอาคาร 

 

รปูท่ี 3.1-42 มา่นบรเิวณหน้าต่างป้องกนัแสงอาทติย์ 

 

รปูท่ี 3.1-45 ระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
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รปูท่ี 3.1-46 ทรายดดูซบั กรณีน ้ามนัหกรัว่ไหล 

 

รปูท่ี 3.1-47 บ่อหน่วงน ้าใชก้กัเกบ็น ้าฝน 

 

รปูท่ี 3.1-48 หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า (Generator Room) 

 

รปูท่ี 3.1-49 หอ้งควบคมุไฟฟ้า (MDB Room) 

 

รปูท่ี 3.1-50 ป้ายเตอืนระวงัอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู และป้ายหา้มเขา้ เฉพาะเจา้หน้าทีเ่ท่านัน้  
                บรเิวณหอ้งเครื่องและหอ้งควบคมุของโครงการ 
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รปูท่ี 3.1-52 ป้ายแสดงพืน้ทีห่า้มสบูบุหรี่ 
 

 

รปูท่ี 3.1-51 พืน้ทีส่ าหรบัสบูบุหรี่ 
 

 

รปูท่ี 3.1-53 กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ภายในพืน้ทีโ่ครงการ 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 4 

 
กำรปฏิบตัติำมมำตรกำรตดิตำม

ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
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บทท่ี 4 
การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
4.1 การปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
จากมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดล้อม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ของนิตบิุคคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั ทางโครงการจงึไดย้ดึถอืและปฏบิตัติามมาตรการ โดยเริม่ว่าจา้งบรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์
รเีสริช แอนด์ เทคโนโลยี จ ากดั ให้เป็นผู้ท าการเก็บตวัอย่างและติดตามตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งตามที่มาตรการก าหนด  
ดงัรปูที ่4.1-1 พรอ้มสรปุผลการปฏบิตัติามมาตรการดงัตารางที ่4.1-1 ซึง่รายละเอยีดการด าเนินงานจะกลา่วถงึในหวัขอ้ต่อไป 
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ตารางท่ี 4.1-1 
สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ) 

ระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568 

คณุภาพส่ิงแวดล้อม/ต าแหน่งตรวจวดั ดชันีท่ีตรวจวดั ความถ่ี ผลการปฏิบติัตามท่ีมาตรการก าหนด 
ปัญหาอปุสรรค
และการแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1. ตรวจวดัคณุภาพน ้าท้ิงจากระบบบ าบดัน ้าเสีย      
1.1 น ้าเสยีกอ่นเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

(น ้าทีอ่อกจากสว่นแยกกาก) 
1.2 น ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั 

- คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คา่ความสกปรกในรปูบโีอด ี 
(Biochemical Oxygen Demand) 

- สารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 
- สารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solids) 
- ซลัไฟด ์(Sulfide) 
- ปรมิาณไนโตรเจนในรปูทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) 
- น ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) 
- ตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
- แบคทเีรยีกลุ่มฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal Coliform Bacteria) 

ทุก 4 เดอืน - ทางโครงการได้ท าการตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้า
จากระบบบ าบดัน ้ าเสีย จ านวน 2 บริเวณ ได้แก ่ 
บรเิวณน ้าเสยีกอ่นเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี (น ้าทีอ่อก
จากส่วนแยกกาก) และบรเิวณน ้าทิ้งภายหลงัการ
บ าบดั โดยผลการตรวจวเิคราะห์ในเดอืนเมษายน 
2568 พบว่า ดัชนีคุณภาพน ้ าทิ้งที่ท าการตรวจ
วิเคราะห์ส่วนใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐาน
ก าห น ด  เมื่ อ เป รีย บ เที ย บ คุ ณ ภ าพ น ้ าทิ้ ง 
กั บ ม า ต ร ฐ า น ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรพัยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (พ.ศ.2567) 
เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท 
ข) 

- ภาคผนวกที ่3 
(ใบรายงานผล) 

2. ตรวจสอบตะกอนในบ่อพกัตะกอนส่วนเกิน
จากระบบบ าบดัน ้าเสีย 

     

2.1 บอ่พกัตะกอนสว่นเกนิ - ตรวจสอบ 
- สบูตะกอน 

2 ครัง้/ปี - ทางโครงการได้ด า เนิ นการขุดลอกตะกอน 
ใน บ ริเวณ บ่ อพัก น ้ า ทิ้ ง ก่ อ น ระบ าย ออก สู่ 
ทางระบายน ้ าสาธารณะล่าสุดเมื่อเดือนมีนาคม 
2568 

- รปูที ่3.1-11 
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 รปูท่ี 4.1-1  แสดงต าแหน่งจดุเกบ็ตวัอยา่งน ้า โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) ของนิตบิคุคลอาคารชดุ เดอะ เมดสินั 

 

 

 

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
(น ้าทีอ่อกจากส่วนแยกกาก) 

 

บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั 
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4.2 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง การรกัษาสภาพตวัอย่าง และการตรวจวิเคราะหต์วัอย่าง 
 

4.2.1 วิธีการเกบ็ตวัอย่าง และรกัษาสภาพตวัอย่างน ้า 
 

เกบ็ตวัอย่างน ้าโดยวธิ ีGrab Sampling โดยตวัอยา่งทีเ่กบ็ไดจ้ะบรรจใุส่ขวดพลาสตกิ ขนาด 1,000 มลิลลิติร 
ชนิด Polyethylene ในขณะเก็บตวัอย่างไม่จบัปากขวดหรอืคอขวด เพื่อป้องกนัการปนเป้ือน และเก็บน ้าให้เหลอืที่ว่างไว้
ประมาณ 2.5 เซนติเมตร หรือ 1 น้ิว จากปากขวดเพื่อความสะดวกในการเขย่าตัวอย่างก่อนวิเคราะห์ ปิดฝาขวดด้วย
อลูมิเนียมฟอยด์ น าขวดตัวอย่างเก็บใส่ถุงซิปพลาสติก เพื่อป้องกันการปนเป้ือนจากน ้าแขง็ที่แช่เย็น ตวัอย่างทัง้หมด 
จะถูกแช่ในถงัน ้าแขง็เพื่อเก็บรกัษาตวัอย่างก่อนน ามาวเิคราะห์ในห้องปฏบิตัิการภายใน 24 ชัว่โมง ตวัอย่างที่น ากลบัไป
วเิคราะห์ยงัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ไดปิ้ดฉลากแสดงรายละเอยีดของตวัอย่างโดยละเอยีด พรอ้มทัง้จดบนัทกึขอ้มลูใน
แบบก ากบัตวัอย่าง (Chain of Custody) ทีใ่ชค้วบคุมคุณภาพภายนอกหอ้งปฏบิตักิารวเิคราะห์ (External Quality Control) 
และน าสง่ไปวเิคราะหย์งัหอ้งปฏบิตักิารของบรษิทัฯ ต่อไป 

 
4.2.2 การตรวจวิเคราะหต์วัอย่างน ้า 

 
วธิกีารตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานของ APHA – AWWA – WPCE American 

Public Health Association; Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater รายละเอียดการตรวจ
วเิคราะหด์งัแสดงในตารางที ่4.2-1 
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ตารางท่ี 4.2-1 
ขอบเขตการด าเนินงานตรวจวดัคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ) 
 

จดุตรวจสอบ ดชันีท่ีตรวจวิเคราะห ์ วิธีการตรวจวิเคราะห ์ วนัท่ีตรวจวดั 

คณุภาพน ้าท้ิง    
- บรเิวณน ้าเสยีกอ่นเขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสยี (น ้าทีอ่อกจาก
สว่นแยกกาก) 

- บริเวณน ้ าทิ้งภายหลังการ
บ าบดั 

- pH 
- Biochemical Oxygen Demand 
- Total Suspended Solids 
- Total Dissolved Solids 
- Sulfide 
- Total Kjeldahl Nitrogen 
- Fat Oil and Grease 
- Settleable Solids  
- Fecal Coliform Bacteria 

- Electrometric Method  
- 5-Day BOD Test, Membrane Electrode Method 
- Dried at 103-105°C 
- Dried at 180°C 
- ZnS Precipitation, Iodometric Method 
- Macro-Kjeldahl, Titrimetric Method 
- Liquid-Liquid Partition, Gravimetric Method 
- Volumetric Method 
- Most Probable Number Method 

30 เม.ย. 68 
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4.3 การตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 
 
 4.3.1 ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

การตรวจวเิคราะห์คุณภาพน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 2 จุด ได้แก่ บรเิวณน ้าเสยีก่อนเข้าระบบบ าบดั 
น ้าเสยี (น ้าทีอ่อกจากส่วนแยกกาก) และบรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั โดยมดีชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะห ์ไดแ้ก่ ค่าความเป็น 
กรด-ด่าง (pH), ค่าความสกปรกในรูปบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand), ปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended 
Solids), ปริมาณสารทัง้หมดที่ละลายได้ (Total Dissolved Solids), ซัลไฟด์ (Sulfide), ปริมาณไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น  
(Total Kjeldahl Nitrogen), ปริมาณน ้ ามันและไขมัน  (Fat Oil & Grease), แบคที เรียกลุ่ม ฟี คอลโคลิฟอร์มทั ้งหมด  
(Fecal Coliform Bacteria) และตะกอนหนัก (Settleable Solids) ด าเนินการเก็บตวัอย่างระหว่างมกราคม – มถิุนายน 2568  
ผลการตรวจวเิคราะห์แสดงดงัตารางที ่4.3-1 และรปูแสดงการเกบ็ตวัอย่าง แสดงดงัรปูที ่4.3-10 เมือ่เปรยีบเทยีบคุณภาพน ้าทิ้ง
จากบ่อบ าบดัก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะกบัมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิง่แวดล้อม (พ.ศ.2567)  
เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข) สรปุไดด้งัน้ี 

- บริเวณน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบดัน ้าเสีย (น ้าท่ีออกจากส่วนแยกกาก) 
  ส าหรบัคุณภาพน ้ าจากบ่อบ าบัดน ้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด ปัจจุบันยังไม่มีกฎหมายก าหนดค่ามาตรฐานไว ้ 

จงึไมม่กีารเทยีบมาตรฐานส าหรบัน ้าเสยีก่อนเขา้สูร่ะบบบ าบดั 

- บริเวณน ้าท้ิงภายหลงัการบ าบดั 

  จากการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั พบวา่ ดชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะห์ส่วนใหญ่มคี่า
อยูใ่นเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด ยกเวน้ ปรมิาณไนโตรเจนในรปูทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) ทีม่คีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐาน
ก าหนด 
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ตารางท่ี 4.3-1  
ผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ)  

เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนมกราคม – มิถนุายน 2568  

ดชันีคณุภาพน ้า หน่วย 

 ผลการวิเคราะห ์

มาตรฐาน1/ 
บริเวณน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบดัน ้าเสีย 

(น ้าท่ีออกจากส่วนแยกกาก) 3/ 
พิกดั UTM (WGS84) 47P 0669929 E, 1518359 N 

บริเวณน ้าท้ิงภายหลงัการบ าบดั 
พิกดั UTM (WGS84) 47P 0669945 E, 

1518352 N 
30 เมษายน 2568 30 เมษายน 2568 

pH - 7.6 8.2 5.5-9 
Biochemical Oxygen Demand mg/l 98 22 30 
Total Suspended Solids mg/l 317 39 40 
Total Dissolved Solids mg/l 432 346 1,000 
Sulfide mg/l 13 <0.4 1.0 
Total Kjeldahl Nitrogen mg/l 59 50* 35 
Fat Oil and Grease mg/l 18 1.9 20 
Settleable Solids ml/l 12 0.1 - 
Fecal Coliform Bacteria MPN/100 ml >1,600,000 >1,600,000 - 

หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
               2/ ปัจจุบนัน ้าเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานก าหนดไว ้

    * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 
 

ช่ือผูเ้กบ็ตวัอย่าง : นายณรงคฤ์ทธิ ์ติบ๊จ๊ะ 
ช่ือผูบ้นัทึก     : นายสุชาพงศ ์รุง่เรอืง 
ช่ือผูค้วบคมุ/ตรวจสอบ : นางสาวรมติา แตงไทย 
ช่ือบริษทัผูวิ้เคราะหต์วัอย่าง  : บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั เลขทะเบยีน ว-099 
เบอรโ์ทรศพัท ์     : 0-2954-7745-6 
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 4.3.2 เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง 

เมื่อเปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าทิ้ง ระหว่างเดือนเมษายน 2562 – เมษายน 2568 
พบว่า ทางโครงการไดท้ าการควบคุมดชันีคุณภาพน ้าทิ้งส่วนใหญ่ใหม้คี่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด เมื่อเปรยีบเทยีบ
คุณภาพน ้าทิ้งจากบ่อบ าบดัก่อนระบายลงสู่ท่อสาธารณะกับมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธร รมชาติและ
สิง่แวดลอ้ม (พ.ศ.2567) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
โดยดแูลและตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสยีใหท้ างานอยา่งมปีระสทิธภิาพดอียูเ่สมอ การเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์ณุภาพ
น ้าทิง้แสดงดงัตารางที ่4.3-2 และตารางที ่4.3-3 และการเปรยีบเทยีบแสดงดงัรปูที ่4.3-1 ถงึรปูที ่4.3-9 
 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3-2  
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบดั โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ)  

เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนเมษายน 2562 – เมษายน 2568 

บริเวณท่ีตรวจวดั 
เดือน ปี 

ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห ์

pH 

Biochemical 
Oxygen 
Demand 

(mg/l) 

Total 
Suspended 

Solids (mg/l) 

Sulfide  
(mg/l) 

Total  
Dissolved 

Solids (mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Fat Oil and 
Grease 
(mg/l) 

Total 
Kjeldahl 
Nitrogen 

(mg/l) 

Fecal 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
บรเิวณน ้าเสยี 

ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  
(น ้าทีอ่อกจากส่วนแยกกาก) 

29 เม.ย. 62 7.6 57 66 2.1 337 1.0 19 47 >1,600,000 
29 ส.ค. 62 7.1 1,024 1,880 0.6 320 <0.1 225 5.7 >1,600,000 
16 ธ.ค. 62 7.8 79 57 2.4 476 0.7 15 55 920,000 
16 เม.ย. 63 7.8 40 76 0.5 380 3.0 17 48 240,000 
13 ส.ค. 63 7.4 149 169 7.7 420 6.0 36 57 >1,600,000 
14 ธ.ค. 63 5.5 556 1,929 24 750 50 162 152 >1,600,000 
26 เม.ย. 64 7.2 150 148 9.5 384 2.0 26 15 >1,600,000 
5 ส.ค. 64 7.7 175 275 11 356 10 39 87 >1,600,000 
13 ธ.ค. 64 7.4 105 73 3.4 344 <0.1 14 4.2 >1,600,000 
29 เม.ย. 65 7.1 111 107 3.5 376 0.2 50 102 >1,600,000 
11 ส.ค. 65 7.2 68 46 3.3 270 0.1 14 37 >1,600,000 
6 ธ.ค. 65 7.2 95 97 5.6 424 2.5 38 63 920,000 
4 เม.ย. 66 6.6 278 373 7.1 344 24 80 138 >1,600,000 
22 ส.ค. 66 7.6 79 155 7.0 404 7.0 22 59 1,600,000 
25 ธ.ค. 66 7.1 51 52 0.6 434 0.6 13 64 >1,600,000 
30 เม.ย. 67 7.0 75 113 5.2 370 8.0 23 62 >1,600,000 
20 ส.ค. 67 7.6 42 61 1.3 312 1.9 9.9 53 >1,600,000 

  

 หมายเหต ุ: ปัจจุบนัน ้าเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานก าหนดไว ้

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3-2 (ต่อ) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณน ้าเสียก่อนเข้าระบบบ าบดั โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ)  

เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนเมษายน 2562 – เมษายน 2568 

บริเวณท่ีตรวจวดั 
เดือน ปี 

ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห ์

pH 

Biochemical 
Oxygen 
Demand 

(mg/l) 

Total 
Suspended 

Solids (mg/l) 

Total  
Dissolved 

Solids (mg/l) 
Sulfide (mg/l) 

Total 
Kjeldahl 
Nitrogen 

(mg/l) 
 

Fat Oil and 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Fecal 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสยี  

(น ้าทีอ่อกจากส่วนแยกกาก) 
(ต่อ) 

10 ธ.ค. 67 7.1 68 219 338 7.3 72 30 12 >1,600,000 
30 เม.ย. 68 7.6 98 317 432 13 59 18 12 >1,600,000 

  

 หมายเหต ุ: ปัจจุบนัน ้าเขา้ระบบยงัไม่มมีาตรฐานก าหนดไว ้

  



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3-3  
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณน ้าท้ิงภายหลงัการบ าบดั โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ)  

เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนเมษายน 2562 – เมษายน 2568 

บริเวณท่ีตรวจวดั 
เดือน ปี 

ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห ์

pH 
Biochemical 

Oxygen 
Demand (mg/l) 

Total 
Suspended 

Solids (mg/l) 

Sulfide  
(mg/l) 

Total Dissolved 
Solids  
(mg/l) 

Settleable 
Solids  
(ml/l) 

Fat Oil and 
Grease 
(mg/l) 

Total Kjeldahl 
Nitrogen 
 (mg/l) 

Fecal Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 

บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงั 
การบ าบดั 

 

29 เม.ย. 62 8.2 28 22 <0.4 335 <0.1 2.2 34 >1,600,000 
29 ส.ค. 62 7.9 13 5.8 0.5 314 <0.1 1.5 28 4,900 
16 ธ.ค. 62 8.1 16 10 <0.4 420 <0.1 4.3 35 43,000 
16 เม.ย. 63 7.9 28 37 <0.4 358 0.2 12 35 54,000 
13 ส.ค. 63 7.8 24 6.4 0.7 462 <0.1 3.9 35 >1,600,000 
14 ธ.ค. 63 7.6 20 12 0.8 354 0.1 4.4 32 140,000 
26 เม.ย. 64 7.9 21 16 <0.4 374 <0.1 4.1 12 160,000 
5 ส.ค. 64 8.0 25 53* 1.6* 332 1.3* 4.8 38* 1,600,000 
13 ธ.ค. 64 8.0 28 25 0.7 320 <0.1 5.9 32 >1,600,000 
29 เม.ย. 65 7.6 28 12 1.0 362 0.2 9.1 34 >1,600,000 
11 ส.ค. 65 7.6 16 17 <0.4 248 0.1 2.1 28 >1,600,000 
6 ธ.ค. 65 8.0 20 21 <0.4 404 0.5 4.4 59 92,000 
4 เม.ย. 66 7.2 21 12 0.5 302 0.1 5.5 39* >1,600,000 

22 ส.ค. 66 7.7 26 31 <0.4 366 1.1* 13 42* 540,000 

25 ธ.ค. 66 7.9 16 14 5.9* 367 0.2 <1.0 52* >1,600,000 

30 เม.ย. 67 7.4 54* 25 3.3* 367 0.9* 8.4 61* >1,600,000 

20 ส.ค. 67 7.8 22 22 0.6 302 0.9* 2.4 50* >1,600,000 
ค่ามาตรฐาน1/ 5.0-9.0 30 40 1.0 641-8002/ 0.5 20 35 - 

  

 หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ. 2548) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
    2/ ปรมิาณสารละลายไดท้ัง้หมดตอ้งมคีา่เพิม่ขึน้จากปรมิาณสารละลายในน ้าใชต้ามปกตไิม่เกนิ 500 มลิลกิรมัต่อลติร (ปรมิาณทีล่ะลายไดท้ัง้หมดในน ้าใช ้มคีา่ระหวา่ง 141-300 มลิลกิรมัต่อลติร) 
    * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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ตารางท่ี 4.3-3 (ต่อ) 
เปรียบเทียบผลการตรวจวิเคราะหค์ณุภาพน ้าท้ิง บริเวณน ้าท้ิงภายหลงัการบ าบดั โครงการอาคารชดุพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (ระยะด าเนินการ)  

เกบ็ตวัอย่างระหว่างเดือนเมษายน 2562 – เมษายน 2568 

บริเวณท่ีตรวจวดั 
เดือน ปี 

ท่ีเกบ็ตวัอย่าง 

ผลการวิเคราะห ์

pH 

Biochemical 
Oxygen 
Demand 

(mg/l) 

Total 
Suspended 

Solids (mg/l) 

Total  
Dissolved 

Solids (mg/l) 
Sulfide (mg/l) 

Total Kjeldahl 
Nitrogen 

(mg/l) 
 

Fat Oil and 
Grease 
(mg/l) 

Settleable 
Solids 
(ml/l) 

Fecal 
Coliform 
Bacteria 

(MPN/100 ml) 
บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงั 

การบ าบดั (ต่อ) 
10 ธ.ค. 67 7.0 25 12 241 2.3* 35 3.5 <0.1 >1,600,000 
30 เม.ย. 68 8.2 22 39 346 <0.4 50* 1.9 0.1 >1,600,000 

ค่ามาตรฐาน1/ 5.5-9.0 30 40 1,000 1.0 3.5 20 - - 
  

 หมายเหต ุ: 1/ มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (พ.ศ. 2567) เรือ่ง ก าหนดมาตรฐานควบคมุการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (อาคารประเภท ข.) 
    * มคีา่สงูเกนิเกณฑท์ีม่าตรฐานก าหนด 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-2 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความสกปรกในรปูบโีอด ี(Biochemical Oxygen Demand) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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ค่าความสกปรกในรปูของบีโอดี (Biochemical Oxygen Demand)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั

Std. BOD = 30 mg/l น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด

รปูท่ี 4.3-1 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหค์า่ความเป็นกรด – ด่าง (pH) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั

Std. pH = 5.0-9.0 Std. pH = 5.5-9.0

Std.กระทรวงทรพัฯ 2548 = 5.0-9.0 (เม.ย. 64 - ส.ค. 67) 
Std.กระทรวงทรพัฯ 2567 = 5.5-9.0 (ธ.ค. 67 – เม.ย. 68) 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-3 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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ปริมาณสารแขวนลอย (Total Suspended Solids)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั

Std. TSS = 40 mg/l น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด

รปูท่ี 4.3-4 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณสารทีล่ะลายไดท้ัง้หมด (Total Dissolved Solids) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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ปริมาณสารท่ีละลายได้ทัง้หมด (Total Dissolved Solids)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั

Std. TDS = น ้าใช+้500 mg/l น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด

Std.กระทรวงทรพัฯ 2548 = result น ้าใช ้+ 500 mg/l (เม.ย. 64 - ส.ค. 67)
Std.กระทรวงทรพัฯ 2567 = 1,000 mg/l (ธ.ค. 67 - เม.ย. 68)



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-15 

 
  

รปูท่ี 4.3-5 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณซลัไฟด ์(Sulfide) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั
Std. Sulfide = 1.0 mg/l น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด

รปูท่ี 4.3-6 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณไนโตรเจนในรปูทเีคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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ปริมาณไนโตรเจนในรปูทีเคเอน็ (Total Kjeldahl Nitrogen)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั

Std. TKN = 35 mg/l น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-8 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณตะกอนหนกั (Settleable Solids) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
 

 

0.0

5.0

10.0

15.0

20.0

25.0

30.0

m
l/l

ปริมาณตะกอนหนัก (Settleable Solids)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั Std. Settleable Solids = 0.5 ml/l

Std.กระทรวงทรพัฯ 2548 = 0.5 mg/l (เม.ย. 64 - ส.ค. 67)
Std.กระทรวงทรพัฯ 2567 = ไม่มกีารก าหนดคา่มาตรฐานไว ้( ธ.ค. 67 - เม.ย. 68)

รปูท่ี 4.3-7 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณน ้ามนัและไขมนั (Fat Oil & Grease) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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ปริมาณน ้ามนัและไขมนั ( Fat Oil and Grease)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั
Std. Fat Oil and Grease = 20 mg/l น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 
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รปูท่ี 4.3-9 กราฟเปรยีบเทยีบผลการตรวจวเิคราะหป์รมิาณฟีคอลโคลฟิอรม์แบคทเีรยี (Fecal Coliform Bacteria) 
 โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 
 ระหวา่งเดอืนเมษายน 2565 – เมษายน 2568 
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ปริมาณฟีคอลโคลิฟอรม์ แบคทีเรีย (Fecal Coliform Bacteria)

บรเิวณน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบฯ บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั น ้าเขา้ระบบยงัไมม่มีาตรฐานก าหนด



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568 

จดัท าโดย 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

4-18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี  

รปูท่ี 4.3-10 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งเพื่อวเิคราะหค์ณุภาพน ้าทิง้จากระบบบ าบดัน ้าเสยี 
    ด าเนินการเกบ็ตวัอยา่งในวนัที ่30 เมษายน 2568 

  

 

หลงัผ่านระบบบ าบดัน ้าเสยี  



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

บทที่ 5 

  

บทสรุปและขอ้เสนอแนะ 

 



รายงานผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้มและมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) 

ครัง้ที ่1 ประจ าปี 2568 ระหวา่งเดอืนมกราคม – มถิุนายน 2568  
 

จดัท าโดย   5-1 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมนท ์รเีสรชิ แอนด ์เทคโนโลย ีจ ากดั 

บทท่ี 5 
บทสรปุและข้อเสนอแนะ 

 

จากการตรวจสอบผลการปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการตดิตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพกัอาศยั เดอะ เมดิสนั (รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการฯ ระหว่างเดือน
มกราคม – มถิุนายน 2568) พบว่า โครงการได้ยดึถือและปฏิบตัิตามเงื่อนไขตามที่มาตรการฯ ก าหนดได้เป็นส่วนใหญ่  
แสดงใหเ้หน็ถงึความตระหนกัต่อความส าคญัในการดแูลรกัษาสภาพแวดลอ้มของโครงการ และการด าเนินงานของโครงการ 
มผีลกระทบต่อสภาพแวดลอ้มบรเิวณใกลเ้คยีงในระดบัต ่า สามารถสรปุผลการตรวจวดัไดด้งัต่อไปน้ี 

 
5.1   สรปุผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

จากการสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพกัอาศัย  
เดอะ เมดสินั (ระยะด าเนินการ) พบว่า ส่วนใหญ่ทางโครงการสามารถปฏบิตัติามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบได้
ครบถว้น มเีพยีงมาตรการบางหวัขอ้ทีไ่มค่รบถว้น ดงัน้ี 
 

1) มาตรการทีย่งัไมถ่งึเวลาปฏบิตัจิ านวน 7 ขอ้ ไดแ้ก่ 
             - โครงการจดัให้มแีผนป้องกนัและระงบัอคัคภียั และการฝึกซ้อมดบัเพลงิและอพยพหนีไฟเป็นประจ าทุกปี ทัง้น้ี  
ไดท้ าการฝึกซอ้มครัง้ลา่สดุเมือ่วนัที ่18 ตุลาคม 2567 ส าหรบัปี 2568 มแีผนด าเนินการในชว่งเดอืนตุลาคม 

 
      ทัง้น้ี ทางโครงการไดต้ระหนกัถงึการรกัษาสภาพแวดลอ้ม เพือ่เป็นแนวทางป้องกนัและลดมลภาวะทีอ่าจจะมผีลต่อ

คณุภาพสิง่แวดลอ้มภายในโครงการและต่อพืน้ทีโ่ดยรอบ 
 

5.2    สรปุผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 

จากผลสรปุของการตรวจวเิคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ระบายออกสู่ระบบระบายน ้าของสาธารณะ ด าเนินการตรวจวเิคราะห์
ทุก 4 เดอืน จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ คุณภาพน ้าเสยีก่อนเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสยี (น ้าทีอ่อกจากส่วนแยกกาก) และคุณภาพน ้าทิ้ง
บรเิวณน ้าทิง้ภายหลงัการบ าบดั โดยด าเนินการเกบ็ตวัอย่างในเดอืนเมษายน 2568 พบว่า ดชันีทีท่ าการตรวจวเิคราะห์ส่วน
ใหญ่มีค่าอยู่ในเกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด ยกเว้น ปรมิาณไนโตรเจนในรูปทีเคเอ็น ที่มีค่าสูงเกินเกณฑ์ที่มาตรฐานก าหนด  
เมือ่เปรยีบเทยีบกบัประกาศมาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้มฯ อย่างไรกต็าม คุณภาพน ้า
ทิ้งอาจมแีนวโน้มที่ไม่คงที ่ทางโครงการฯ จดัใหม้กีารตรวจเชค็การท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยีอยู่เสมอ เพื่อให้สามารถ
บ าบดัน ้าเสยีใหไ้ดต้ามเกณฑ์มาตรฐาน และสามารถท างานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ นอกจากนัน้ทางโครงการยงัมกีารตดิตาม
ตรวจสอบคุณภาพน ้าทิ้งอยู่เป็นประจ าตามที่มาตรการ ก าหนด เพื่อน ามาใช้เป็นข้อมูลในการจดัการคุณภาพน ้าทิ้งของ
โครงการต่อไป 

 

........................................................................................... 




